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3. 房屋土地状况及产权人信息：

1）《国有建设用地使用权出让合同》记载信息

土

地

出

让

合

同

编号 C13102220110007

受让人 三河燕郊**资产管理服务有限公司

宗地编号 YJ20U-007

宗地总面积 399453. 4 平方米

其中出让宗地
面积 392141 平方米

坐落 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

用途 商务金融用地

出让价款 113932219 元

容积率 不高于 2. 5

建筑总面积 1150000

建筑限高 —

建筑密度 不高于 30%

绿地率 不低于 38%

开发投资总额人民币 300000 万元

土地交付标准通上水、通排水、通道路、通通讯、通电、通暖气、通燃气，

土地平整

土地使用年限自交付土地之日起 40 年

合同签订日期 2011 年 7 月 11 日

2）《建设用地规划许可证》记载信息

编号 地字第 1310822011SH711 号

用地单位 三河燕郊**资产管理服务有限公司

用地项目名称 **保险燕郊后援项目

用地位置 燕灵路西侧、中兴公司南侧
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用地性质 商务金融用地

用地面积 599.1801 亩（含市政绿化用地 10.9681 亩）

建设规模 —

3）《国有土地使用权证》

证号 三国用（2012）第 019 号

权利人 三河燕郊**资产管理服务有限公司

坐落 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

地类（用途） 商服（商务金融）

权利类型 国有建设用地使用权

使用权类型 招标

终止日期 2052 年 5 月 8 日

使用权面积 392141 平方米

4）《**保险燕郊后援项目修建性详细规划》

根据相关当事人提供的《**保险燕郊后援项目修建性详细规划》及项目总平面图，

**保险燕郊后援项目原拟分为八个组团进行开发设计，规划总建筑面积为

1313685.94 平方米（其中地上计容建筑面积合计为 980265.42 平方米，地下建

筑面积合计为 333420.52 平方米），各组团及建筑物位置如下图所示。



主要经济指标如下:

用地面积 392141 平方米

建筑占地面积 94994.64 平方米

总建筑面积
1313685.94 平方米，其中地上建筑面积合计为 980265.42 平方米

（七组团部分办公层高超过 3.9 米按 1.5 倍计容），地下建筑面

积合计为 333420.52 平方米

容积率 2.5

建筑密度 24.22%

绿地面积 149013 平方米

绿地率 38%

5）《建设工程规划许可证》

标的所在的**保险燕郊后援项目原拟分为八个组团进行开发设计，其中一、二组

团，三组团已分别办理了《建设工程规划许可证》，共两张，主要内容摘录如下:

①建字第 1310822015SH165(B)号

建设单位（个人） 三河燕郊**资产管理服务有限公司

建设项目名称 **保险燕郊后援项目一、二组团

建设位置 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模

295661.74 平方米

其中：一组团：后援办公：1-1：17166.9 平方米（含商业 544.69

平方米）；1-2：16265.31 平方米；1-3：46479.19 平方米；1-4：

21808.32 平方米（含商业 10471.69 平方米）；1-5：7364.36

平方米（含商业 2248 平方米）；1-6：1934.52 平方米；地下车

库：12071.47 平方米

二组团：后援办公：2-1：16223.25 平方米；2-2：16223.29 平

方米；2-3：46468.13 平方米；2-4：53830 平方米；2-5：1934.52

平方米;2-6：12457.65 平方米（含商业 3602. 7 平方米）；2-7：

1928.64 平方米；2-8：7800.1 为配套商业（商业面积：5594.2

平方米）；地下车库：15706.09 平方米

②建字第 1310822015SH133 号

建设单位（个人） 三河燕郊**资产管理服务有限公司



建设项目名称 **保险燕郊后援项目第三组团

建设位置 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模

253042.71 平方米

其中：3-1#： 12093.5 平方米；3-2#：9171.5 平方米；

3-3#：12093.5 平方米；3-4#：15811.58 平方米；3-5#：

48207. 94 平方米；3-6#：5296.46 平方米；3-7#：41573.73

平方米；3-8#：7534.06 平方米；3-9#：48169.94 平方米；

3-10#：841. 8 平方米；3-11#：841.8 平方米

地下车库及出入口：51406.9 平方米

6）《建筑工程施工许可证》

标的所在的**保险燕郊后援项目原拟分为八个组团进行开发设计，其中一、二组

团，三组团已分别办理了《建筑工程施工许可证》，共四张，主要内容摘录如下：

① 编号 131082201606290101

建设单位 三河燕郊**资产管理服务有限公司

建设项目名称 **保险燕郊后援项目一、二组团一标段

建设地址 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模 148884.42 平方米

合同价格 34490.196199 万元

合同工期 开工日期：2016.6.15 竣工日期:2018.2.15

附表:

名称

建筑面积/长度（平方米/米）
/长度（平方米/米） 层数

总建筑面积 地上 地下 地上 地下

后援办公 17166.9 13104.02 4062.88 7 2

后援办公 1-2 16265.31 12469.73 3795.58 7 2

后援办公 1-4 21808.32 15634.2 6174.12 5 2

后援办公 1-5 7364.36 5133.56 2230.8 5 2

后援办公 1-6 1934.52 1381.8 552.72 5 2

一组团地下车库 12071.47 0 12071.47 0 2



后援办公 2-1 16223.25 12431.03 3792.22 7 2

后援办公 2-2 16223.29 12431.03 3792.26 7 2

后援办公 2-5 1934.52 1381.8 552.72 5 2

后援办公 2-6 12457.65 8916.45 3541.2 5 2

后援办公 2-7 1928.64 1381.8 546.84 5 2

配套商业 2-8 7800.1 5594.2 2205.9 5 2

二组团地下车库 15706.09 0 15706.09 0 2

总建筑面积 148884.42 平方米，其中地上建筑面积 89859.62 平方米，地下建筑

面积 59024.8 平方米

② 编号 131082201607040101(B)

建设单位 三河燕郊**资产管理服务有限公司

建设项目名称 **保险燕郊后援项目一、二组团二标段

建设地址 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模 146777.32 平方米

合同价格 26809.803801 万元

合同工期 开工日期：2016.6.15 竣工日期：2018.2.15

附表:

名称
建筑面积/长度（平方米/米） 层数

总建筑面积 地上 地下 地上 地下

后援办公 1-3 46479.19 41414.55 5064.64 20 2

后援办公 2-3 46468.13 41419.45 5048.68 20 2

后援办公 2-4 53830 48784.78 5045.22 24 2

总建筑面积 146777.32 平方米，其中地上建筑面积 131618.78 平方米，地下建筑

面积 15158.54 平方米

③ 编号 131082201607270101

建设单位 三河燕郊**资产管理服务有限公司

建设项目名称 **保险燕郊后援项目第三组团二标段

建设地址 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模 237231.13 平方米

合同价格 51306.36 万元



合同工期 开工日期：2016.7.1 竣工日期：2018.5.30

附表:

名称
建筑面积/长度（平方米/米） 层数

总建筑面积 地上 地下 地上 地下

3-1# 12093.5 12093.5 0 7 0

3-2# 9171.5 9171.5 0 4 0

3-3# 12093.5 12093.5 0 7 0

3-5# 48207.94 48207.94 0 24 0

3-6# 5296.46 5296.46 0 5 0

3-7# 41573.73 41573.73 0 20 0

3-8# 7534.06 7534.06 0 5 0

3-9# 48169.94 48169.94 0 24 0

3-10# 841.8 841.8 0 3 0

3-11# 841.8 841.8 0 3 0

地下车库及入口 51406.9 680 50726.9 1 2

总建筑面积 237231.13 平方米，其中地上建筑面积 186504.23 平方米，地下建筑

面积 50726.9 平方米

④ 编号 131082201512300301

建设单位 三河燕郊**资产管理服务有限公司

建设项目名
称 **保险燕郊后援项目第三组团（3-4#楼）

建设地址 燕灵路西侧、中兴公司用地南侧

建设规模 15811.58 平方米

合同价格 5100 万元

合同工期 开工日期：2015.12.31 竣工日期：2016.10.31

备注
工程内容：3-4#：15811.58 平方米（地上建筑面积：15195.26 平方

米；地下建筑面积：616.32 平方米；地上 5层；地下 1层）

4、标的在建工程形象进度



经向权利人确认，**保险燕郊后援项目中的一、二组团，三组团已分别办理了《建

设工程规划许可证》、《建筑工程施工许可证》（详见上文描述），并投入施工

建设，目前处于停工状态（根据相关资料，停工时间为 2017 年 11 月）；四至八

组团未办理相关规划许可，亦未投入施工建设。

根据权利人提供的工程监理月报结合估价师实地查勘，标的现状工程形象进度大

致如下：

①一、二组团:

幢号
地上建筑面

积 （平方

米）

地下建筑

面积

（平方

米）

层数（地

上/地下）

形象进度

后援办公

1-1
13104.02 4062.88 7/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 7

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

1-2
12469.73 3795.58 7/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 7

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

1-4
15634.2 6174.12 5/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 5

层彻筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

1-5
5133.56 2230.8 5/2

框架剪力墙结构，土建工程结构封顶、

二次结构，安装工程未施工，装饰装

修工程未施工

后援办公

1-6
1381.8 552.72 5/2

框架结构，土建工程结构封顶、二次

结构，安装工程未施工，装饰装修工

程未施工

一组团地

下车库
0 12071.47 0/2

土建工程进行至地下室房心及车库顶

板回填土施工、二次结构，安装工程

未施工，装饰装修工程未施工



后援办公

2-1
12431.03 3792.22 7/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 6

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

2-2
12431.03 3792.26 7/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 6

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

2-5
1381.8 552.72 5/2

框架结构，土建工程进行至 5层砌筑、

二次结构，安装工程未施工，装饰装

修工程未施工

后援办公

2-6
8916.45 3541.2 5/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 5

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

2-7
1381.8 546.84 5/2

框架结构，土建工程进行至 5层砌筑、

二次结构，安装工程未施工，装饰装

修工程未施工

配套商业

2-8
5594.2 2205.9 5/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 5

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

二组团地

下车库
0 15706.09 0/2

土建工程进行至地下室房心及车库顶

板回填土施工、二次结构，安装工程

未施工，装饰装修工程未施工

后援办公

1-3
41414.55 5064.64 20/2

框架剪力墙结构，土建工程进行至 6

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

2-3
41419.45 5048.68 20/2

框架核心简结构，土建工程进行至 8

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

后援办公

2-4
48784.78 5045.22 24/2

框架核心筒结构，土建工程进行至 14

层砌筑、二次结构，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

②三组团:



幢号
地上建筑面

积 （平方米）

地下建筑

面积

（平方

米）

层数（地

上/地

下）

形象进度

3-1# 12093.5 0 7/0

框架剪力墙结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-2# 9171.5 0 4/0

框架剪力墙结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-3# 12093.5 0 7/0

框架剪力墙结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-5# 48207.94 0 24/0

框架核心筒结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-6# 5296.46 0 5/0

框架剪力墙结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-7# 41573.73 0 20/0

框架核心筒结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-8# 7534.06 0 5/0

框架剪力墙结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工

3-9# 48169.94 0 24/0

框架核心筒结构，土建工程进行至 1

层以下模板拆除、混凝土剔凿及修补，

安装工程未施工，装饰装修工程未施

工



3-10# 841.8 0 3/0
框架剪力墙，土建工程进行至 1层以

下模板拆除、混凝土剔凿及修补，安

装工程未施工，装饰装修工程未施工

3-11# 841.8 0 3/0
框架结构，土建工程进行至 1层以下

模板拆除、混凝土剔凿及修补，安装

工程未施工，装饰装修工程未施工

地下车

库及入

口

680 50726.9 1/2
土建工程进行至 1层以下模板拆除、

混凝土剔凿及修补，安装工程未施工，

装饰装修工程未施工

3-4# 15195.26 616.32 5/1
框架剪力墙结构，土建工程、安装、

装饰装修均已完成。
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