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	本公司受贵院的委托，根据委托的内容、估价目的及提供的相关资料，委派注册房地产估价师对委托估价房地产进
	估价目的：为人民法院确定财产处置参考价提供参考依据。                        
	价值时点：2025年01月24日
	价值类型：市场价值
	估价方法：比较法
	法定代表人：宋立伟
	我们根据自己的专业知识和职业道德，在此郑重声明：
	一、我们在本估价报告书中陈述的事实是真实和准确的，没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。
	二、本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正的专业分析、意见和结论，但受到本估价报告中已
	四、我们按照中华人民共和国国家标准《房地产估价规范》GB/T50291-2015、《房地产估价基本术
	五、注册房地产估价师宋立伟、钟苗光于2025年01月24日对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘并进
	六、没有其他行业的专业人员对本估价报告提供重要专业帮助。
	           参加估价的注册房地产估价师
	姓名
	注册号
	签名
	签名日期
	宋立伟
	2219970066
	2025年02月13日
	钟苗光
	1420200010
	2025年02月13日
	一、本次估价的各项估价假设
	(一)一般假设
	1、本次估价是以估价委托人提供的与估价对象有关的法律文件、权属证明及相关资料真实、合法、准确、完整为
	2、任何有关估价对象的运作方式、程序均符合国家、地方的有关法律、法规。
	3、本报告以估价对象在价值时点的状况为依据进行的，且以该状况在估价报告使用期限内无重大变化为前提。
	4、本次估价未考虑已披露事项外可能与估价对象产权人有关的债权及债务情况对估价结果的影响。
	5、注册房地产估价师在现场查勘过程中，对房屋安全、环境污染等影响估价对象价值的重大因素予以了关注，但
	6、本估价报告的结果是以领勘人指认估价对象的准确性为假设前提。
	7、人民法院未明确存在欠缴税金及相关费用，本次估价假定评估对象不存在欠缴税金及相关费用。
	8、此次估价未考虑评估对象被迫转让及处置后被执行人不自愿配合交付因素对评估结果的不利影响。
	9、估价委托人未明确估价对象是否存在用益物权及占有使用情况，房地产估价机构经过调查后也未发现，本次估
	 (二)未定事项假设
	本次评估无未定事项假设
	(三)背离事实假设
	本次估价以未考虑可能与估价对象有关的被查封以及原有担保物权和其他优先受偿等情况对估价结果的影响为假设
	(四)不相一致假设
	本估价项目估价对象状况之间无不一致，故本估价报告无不相一致假设。
	(五)依据不足假设
	无。
	1、本估价报告的估价结果是在公开市场前提下求取的房地产市场价值，是交易税费正常负担情况下的市场价值，
	2.人民法院未书面明确估价对象欠缴税金及相关费用情况，且未书面明确该类费用是否从财产处置价款中扣除，
	3、本次估价已关注评估费、拍卖费、诉讼费、律师费等财产处置费用,但在价值时点，这些处置费用无法预计，
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