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房 地 产 估 价 报 告

估价报告编号:中鼎盛业房估字 【⒛ 19】 第 039号
Ⅱi△

估价项目名称:奇台县皓泽小额贷崇

纷-案中,胡勇名T

号四季风情园小区 1

市场价格 "Ⅱ∷∷.

估桥委托人.茑∷勤哜刀肺岛喔艋
Ⅱ
∴∵ Ⅱ

房地产估价胁 新新

∷
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∷

Ⅱ∷
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新豇中鼎盛业孱地产评估咨询有限责任公司 鄞蟹兜暴簇骅

东路以南,后门位于小区南部杭州东街以北,小区内整体呈矩形,小区内

绿化状况较好,配套地上停车位,卫生状况较好。

经现场查勘,估价对象所处四季风情园北区 16栋位于小 L× 东南侧,为

一栋地上六层砖混结构住宅楼。整栋楼共分为 5个单元,楼栋外立面满刷

涂料,部分区域做有保温层,楼栋内部由子母双扇防盗单元门 (含语音呼

叫系统)进入,一梯三户,单元内没有配备电梯,估价对象位于第 4单元

402室 ,截止查勘现场之时未能联系到房屋所有权人,故未能进入估价对

象室内,所以此次评估包含室内普通装修;鉴于周围住宅使用正常,判断

估价对象水电暖齐全,是否有人居住尚不明确。

四季风情园北区 估价对象

三、价值时点

本次价值时点为现场查勘估价对象之日,确定为:⒛ 19年 7月 24日 。

四、价值类型    ∷

本次估价的价值类型是∷估价对象现状状况下的客观市场价值,即估价

对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方,以公

平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额,不考虑估价对象抵押、查封

等他项权利对价值的影响。

五、估价方法

采用比较法和收益法。

六 ,估价结果

柙据估价冂的,溥循独市、客观、合沽等估价印则.叱用比锭沽和收

益法,对估价对象进行了分析和测算,确定该估价对象在满足本估价报告
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致估价委托人函

乌鲁木齐市新市区人民法院 :

我公司接受贵院的委托,对委托范围的估价对象进行鉴定评估,估价

工作已完成,估价结果说明如下 :

一、估价目的

根据委托方提供 《乌鲁木齐市新市区人民法院评估委托书》【(⒛ 19)

新 01∝ 执恢 131号】,本次估价为委托方核实估价对象 (胡勇位于乌鲁木

齐市新市区喀什东路 27号四季风情园小区 16栋 4层 4单元们2号房产 )

在现状状况下的房地产市场价值提供参考依据。

二、估价对象

估价对象财产范围为:胡勇位于乌鲁木齐市新市区喀什东路 27号四

季风情园小区 16栋 4层 4单元们2号 (16栋为地上六层地下一层砖混住

宅),包含室内普通装修及不可搬移的设各,不含动产、债权债务及抵押权

益。根据委托方提供的 《房屋所有权证》(乌房权证乌市高新区字第

⒛050309OS号 ):载明住宅建筑面积为 82.52平方米,是一栋修建年代为

⒛01年的砖∷混结构∷多层住宅,编号为 (乌房他证高新区字第⒛12321351

号)的 《房屋他项权∷证》记载:估价对象存在他项权利状况,他项权利人 :

胡勇,债权数额:300QOO,∷抵押方式:一般抵押,登记日期:⒛ 12/G″ 0,

约定期限:⒛ 12凡 /l⒏至⒛13邝 /18。 目前是否解押不详。

估价对象存在查封状态,查封机关:乌鲁木齐市新市区人民法院,查

封类型:查封,查封文号:乌房查 (⒛ 16)18261号 ,查封文件:(2016)

新 01∝ 执 21gg号 ,查 封 起 止 时 间 :⒛ 16△ 卜 09— ⒛ 19△ 卜 08,登 记 时 间 :

2016-10-11。

经现J功查拗,估价对豁所处乌昔木卉巾拥i巾 区V刂李风惜园北区 丨6栋 4

层 1单元 1V∷卞大宗地 u刂 十:东 |h加 株洲跸,口h柚‘州东仕∫、西|h新楣臂

察学院、北临喀什东路,小区共有两个出入口,正大门位于小区北部喀什
地 址:中国新疆吗鲁木齐 i∫红光山路绿地中心  |L话 :∞ 91硅881030  邮 编:830001
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中haH盛业

中
“
估价的假设和限制条件

”
的前提下,于价值时点⒛19年 7月 24日 的

客观市场价格为 :

房地产总价:Y5929⒛ 元

大写:人民币伍拾玖万贰仟玖佰捌拾玖元整

房地产单价:Y71Ss元 /平方米 (建筑面积 )

大写:每平方米建筑面积人民币柒仟壹佰捌拾陆元整

特别提示:1.本次估价结果为胡勇名下位于乌鲁木齐高新区喀什东路 27号四季风情园小区 16

栋 4单元4M室房屋的房地产市场价值,包含室内普通装修及不可搬移的设备,不含动产、债权债

务及抵押权益。

2.本次估价结果为委托方核实在现状条件下的房地产市场价值 ,∷不考虑房地
Ⅱ
产拍卖(变卖)成交后

交易的税费以及税费的转移分担。

3.本次估价结果为委托方核实在现状条件下的房地产市场价值,仅供法院执行估价对象作为价

值 参 考 依 据 ,不 是 定 价 。  ∷  
∷

∷ ∷       ∷     ∷
∷ ∷∷ ∷      

∷

∷
∷   ∷ ∷ 

∷
∷    ∷          ∷

∷
∷

4.委托方没有提供估价对象的土地权属证书,是否办理不详,提请委托方注意。
∷

5.经过对案件当事人及现场必要的调查,估价对象房屋周前属于查封状态,抵押贷款30O0OO元 ,

通过尽职调查了解到估价对象至价值时点之日拖欠佥谷物业公司物业费⒍5元、拖欠 6年暖气费及

滞纳金合计 15480.5元 ,产权清晰∷       ∷∷
∷            ∷  ∷

解本估价项目的全面情况,应认真阅

及结果必须符合估价的假设和限制条

新疆中鼎盛业

「

丨
ˉ

「
·

丨
ˉ

r

I

「

f

r

r

任公司

r
 
F
 
r
 
r
 
r
 
r
 
r
 
r
 
r

地 址:中 国新疆吗鲁木齐 汀红光山路绿地中心  电。+;0991488⊥ 030 冉阝编 :830004



新豇中鼎盛业房地产评估咨询有限责任公司      馔冀畿屮!蹋绨强典

得资料,可以选用比较法。

|      2。 收益法:估价对象所处小区同区域类似住宅出租的房地产较多,收

丨  益资拦二T嚣邑靴熨收益法。
丨      1。

比较法:选取一定数量的可比实例,将它们与估价对象进行比较 ,

根据其间的差异对比可比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价

丨    格的方法。

丨    乘数岛箕橐滏森雾谔￡架楂鑫鹭I忝套蚕掭昝垦贯罂蚤凳露 F化
率、收益

丨
       蘑讵售絮彗蟊,遵循独立、客观、合法等估价原贝刂,选用比较法和收

丨    益法,对估价对象进行了分析和测算,确定该估价对象在满足本估价报告

丨       叠观母J爹号:{詈蜀子

口限制条件
” 舡J前提下, f:↑值日寸

F2019∠
F7月 24日 的

I      
曩彗F雯璧缶I蓓爹茗雪⒒玖佰捌拾玖元整

丨
      具彗F晷挲|桑璧萎           陆元整
丨    ∷

~ 
∷  ∷ 蓓桥结果汇总表

‘                ∷    ∶                币种:人民币

I

一
~伍 益 芳 法 及 结 果 比较法 收益法

测算结果

总 价 一兀 587295 598600

建筑面积单价 (元/W) 7117 7254

估价结果

总 价 一兀 592989

建筑面积单价 (元 /吖 ) 7186

I  
翩 际 淋 次栅 结畀棚 孵 柿 干蟾 赫 黼 鹇 什东路刀 钏 辄 暗园忭 帕

栋 4单兀 4⒁ 室房屋的房地产市场价值,小包含室内装修及个叫搬杉的设备。

【       2.本 次估价结果为委托方核实在现状条件下的房地产市场价值 ,不考虑房地产拍卖(变卖)成交后
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巾鼎盛业

交易的税费以及税费的转移分担。

3.本次估价结果为委托方核实在现状条件下的房地产市场价值,仅供法院执行估价对象作为价

值参考依据,不是定价。

4.委托方没有提供估价对象的土地权属证书,是否办理不详,提请委托方注意。

5.经过对案件当事人及现场必要的调查,估价对象房屋目前属于查封状态,抵押贷款 300000元 ,

通过尽职调查了解到估价对象至价值时点之日拖欠金谷物业公司物业费m5元、拖欠 6年暖气费及

滞纳金合计 15480.5元 ,产权清晰。

十一、注册房地产估价师

参加估价的沣册昂鹕产侑坌师∵̈碰i
姓 名 注册号

丿

汀 日期

王蔚鸿 6620020007
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