
上海市普陀区远景路97弄 51号 303室住宅房地产及22`38号地下 l层 322车位司法执行估价

致 估 价 委 托 人 函

上海市高级人民法院 :

本公司受贵院委托,根据有关法律法规及 《房地产估价规范》

(GB/T50291-2015)和 《房 地 产 估 价 基 本 术 语 标 准 》

(GB/T5089旷 2013)等 技术规范,遵循独立、客观、公正、合法、价

值时点、替代以及最高最佳利用原则,按照严谨的估价程序,在合理

的假设和限制条件下,对列入估价范围的房地产市场价值进行了专业

分析、测算和判断,估价结果如下:      ·

一、估价目的:为 上海市普陀区人民法院案件执行提供价值参考。

二、估价对象:上海市普陀区人民法院受理的 (⒛ 19〉 沪 0107执

3622号一案所涉及的标的物上海市普陀区远景路 97弄 51号 303室

及 22、 38号地下 1层车位 ⒛2,权利人为李建生,土地宗地号为普

陀区宜川新村街道 35街坊 1/1丘、宗地面积为翎382.00平方米、用

途为住宅用地、使用权来源为出让、使用期限为 ⒛O3年 10月 20日

至 ⒛73年 10月 19日 止,房屋类型为公寓和其他、部位为 303室和

地下 1层车位 322、 结构为钢混、总层数为 30层和 0层、竣工日期

为 ⒛06年 ,建筑面积为 165.gG平方米及其相应土地使用权的住宅房

地产、建筑面积为 ∞.3g平方米地下 1层车位。

三、价值时点:⒛ 19年 10月 21日 。

四、价值类型

五、估价方法

六、估价结果

房地产市场价值。

比较法、收益法。

估价对象在满足全部假设和限制条件下于价值时

点的市场价值总价为人民币大写壹仟壹佰捌拾柒万元整 (RllBn187

∷∷∷
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为 RMB:68149元 ,车位价格为 56万元,详见下表 :

房地坐落
房屋类

型

建筑面

积 (W)
单价 (元

/m2)

总价 (万

元)

普陀区远景路 97弄 51号 303室 公 寓 165 96 68149 1131

22、 38号地下 l层 车位 322室 其他 36 38 56万元/个 56

合计 202,34 1187

上海市普陀区远景路 97弄 51号 303室住宅房地产及 22、 38号地下 l层 322车位司法执行估价

万元),其 中住宅房地产总价 RMB1131万 元、每平方米建筑面积价格

七、特别提示 :

(一 )本函仅为估价报告的内容摘要,欲了解估价的详细情况 ,

请估价报告使用人全面仔细地阅读提交估价报告全文 ;

(二 )本估价报告使用期限自估价报告出具之日起为一年,即 二

O一九年十一月二十九日起至二○二○年十一月二十八 日止 ;

(三 )本报告仅供上海市普陀区人民法院案件执行专用 ;

(四 )本次评估是基于报告中下文已说明的估价假设和限制条件

成立的,如该假设和限制条件发生变化 ,本报告结果必须作相应调整。

特此

奉达 !

是舞上海富申房地产估价有限公司
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