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致估价委托人函

乌鲁木齐市米东区人民法院:

新疆驰远天合中辰房地产土地评估有限责任公司 (以下简称
“
本公司
”)接受贵

院委托,根据 《中华人民共和国城市房地产管理法》、《中华人民共和国资产评估法》

及国家有关规定,依照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》 (GB/T

50⒛ l-⒛ 15)、  《房地产估价基本术语标准》 (GB/T5Oggg叼 013),遵照客观、公
正、科学(独立的原则,在进行了现场勘测和详细收集有关资料的基础上,经认真分

析和详细测算之后,现将估价过程与结果报告如下:

一、估价目的:评定估价对象房地产市场价值,为司法拍卖 (变卖)提供房地产

市场价值参考依据 ;

二、估价对象:

估价对象为闫新园所有位于乌鲁木齐市米东区揽胜东街 878号嘉禾华府小区 13

幢压单元⑾1室住宅房地产,财产范围包括建筑物 (含室内二次装修)、 分摊的土地

使用权 (含土地出让金)及公共配套设施,不包括动产、债权债务、特许经营权等其

他财产或权益;房屋建筑面积 gG。 3平方米,分摊的住宅土地使用权面积 15.23平方

米;法定用途及实际用途均为住宅;楼栋总层数六层,估价对象位于第四层;建筑结

构为混合结构;杈属人为闫新园,不动产权证号:新 (⒛ 17)乌鲁木齐市不动产权第

Q059832号 。

三 、 价 值 时 点 :⒛ 19年 6月 14日

四、价值类型:市场价值

五、估价方法:比较法、收益法

六、估价结果 :

评估总值:人民币”m⒛ 元

总价大写金额:人民币伍拾贰万柒仟捌佰贰拾元整

评估单价:M81元/W

单价金额:人民币伍仟肆佰捌拾壹元每平方米

七、估价结果和使用估价报告有关的特别提示 :

1、 估价结果未考虑估价对象原有的担保物权和其他法定优先受偿权对价值影

地址 :马膏本乔币新华南蹯 140芍汇源糟盾 14楼邮编 :S30002
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2、 估价结果没有扣除拍卖过程中发生的处置费用和税金。

3、 根据估价人员调查,估价对象房屋物业费、暖气费均为下半年收取,⒛ 19年

上半年物业费、暖气费均尚未缴纳,截至价值时点,估价对象欠缴⒛18年暖气费

⒛73。 OG元 ,不存在欠缴水电费、物业费等情况。

4、 经调查估价对象房屋现己抵押,登记信息:抵押权人:中国建设银行股份有

限公司新疆维吾尔自治区分行营业部,抵押人:闫新园,不动产权证明号 :

QD201卜0479,抵押方式:一般抵押,债权数额 35锊 15.2元 ,债权履行起止时间:

2011-05叼 2~2027Cl⒌ 22,登 记 时 间 :2011刊 ⒌ 22。 至 价 值 时 点 无 法 确 定 估 价 对 象 剩

余债权数额,无法在报告中体现,特请报告使用人注意。

5、 本估价结果不应作为价格实现的保证。

6、 本估价结果使用期限自⒛19年 6月 28日 一⒛⒛年 6月 27日 。

7、 报告使用人在使用本报告之前须对报告全文,特别是 “估价的假设和限制条

件
”
认真阅读,以免使用不当,造成损失!估价的详细结果、过程及有关说明,请见

附后的 《估价结果报告》。

新疆驰远天合中

地 址 :与詈 本并 币新 华 南蹯
电话 : (0991)28⒛ 050

140芒扌氵LⅥ宗氵凹历≡ 14楼田阝澎鬲: 830002
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估价师声明

我们郑重声明:

1.注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的,没有虚假

记载、误导性陈述和重大遗漏;

2.估价报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正的

丨         
专业分才斤、 意,mL禾口结论, 但受至刂估价报告中己说明的估￠卜假设不口限芾刂彡菸件的限帝刂;

3.注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益,与估

价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估价委托人及估价利害关

系人没有偏见;

4.注册房地产估价师是按照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》

(GB/T bO⒛ 1-⒛ 15)、  《房地产估价基本术语标准》 (GB/T50Bg⒐⒛13)的规定进口

行估价工作,撰写估价报告。

5.注册房地产估价师郑觅己于现场查勘之日⒛19年 6月 26日对本估价报告

中的估价对象的建筑结构、室内外状况、区位状况进行了实地查勘并进行记录。

6.没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

7.注册房地产估价师。

⒉

电话 : (∞91)28⒛050  28” 010                     第 4页

注册房地产估价师

姓名 注册号 签名、盖章 日期

郑 觅 6520050035
丨

芷
η宓0θ5QO35

⒛ 19年 6月 ⒛ 日

杨 波 6520050039
国诖册房炖产估价L

狡册号刂鸫20乃Mθ 3♀

⒛ 19年 6月 ⒛ 日


