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房∷地产∷估∷价报告

估价报告编号:兆新评字 (⒛ 19-535号 )

估价项目名称:曾艳萍所有位于沙依巴克区阿勒泰路 313号嘉和园小区雅

苑 12栋 6层 4单元 601住宅房地产于价值时点⒛19年 7

月” 日的市场价值评估报告

估价委托人:鸟鲁本齐市沙依∷巴∷克区∵人墨蛾
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房地产估价灿坛:新疆兆嘉查焦誓醇篝击如昔蒗i啬

注册房地产估价师: 洪泉峰 (房地产估价师)

李 松 (房地产估价师)

报告出具日期:二零一九年七月二十四日

地址:乌市新华北路 108号红山新世纪 zB层 A座
电话 :0991-z31“ 09、  8"99zs(办 )



豸 新疆兆新房产土地评估有限公司

致估价委∷托∷入∷∶函

乌鲁木齐市沙依巴克区人民法院 :

受贵院的委托,本公司注册房地产估价师对委托评估的房地产进行了

实地查勘,同 时调查和收集了相关资料,遵循独立、客观、公正、合法的

估价原则,对其进行了评估分析与测算,撰写了本估价报告,现将估价结

果及估价过程报告如下:   j

i`∶ 蓓桥菊豪 :曾艳萍所有谥于沙依巴克区阿勒泰潞艹13号嘉和园小区

丿                      ∵

雅苑 12胨 6层 4单元 601住宅|房∷地产汀依̄∷据 《乌鲁木齐市不动产登记信

舱 询翎 记串卜j孽葑品 夤鼓J梦鞋 戈。

2.估价目的:为 委托方I进行鞫:珐∷裁∷决∷提供估价对象于价值时点时的

公开市场价值。     ∷

3.价 值 时 点 :⒛ 19年 7月 22日 。

4.价值类型:公开市场价值。

5.估价方法:比较法、收益法。

6.估价结果:注册房地产估价师根据估价目的,遵循估价原则,按照

估价程序,采用合理的估价方法,在认真分析和测算,并结合估价经验及

影响估价对象价值诸因素的基础上,确定估价对象在价值时点的房地产公

开市场价值为:单位价值:人 民币 MOS元/平方米 ,

' 总价值 :小写人民币 Ts67gS元 ;

大写:人民币柒拾伍万陆仟柒佰玖拾捌元整。
乌市新华北路 108号红山新世纪 zB层 A座
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丨  垒 新疆兆新房产土地评估有限公司

⒉ 未选用估价方法的理由

2△、未选用假设开发法的理由:估价对象属建成并已投入使用的物

业,非待开发建设物业,不产生后续开发成本,故不适宜采用假设开发

法。                 ,

2.2、 未选用成本法理由:现时住宅房地产市场价格与建造成本关联

性较弱,主要影响因素为区位因素,房地产的开发成本价格不能准确反

映房地产的实际市场价格,采用成本法评估的房地产价值往往很大程度

低于房地产市场交易价格,故不适∷宜采用成本法评
:估

手∶

十、估价结果      ∷Ⅱ∷∷~~≡ⅡⅡ·        ∴

注册房地
驷 揖奸箩F虐璺⒐

∷∷蜘 懒 原∷贴 粼 雠 伽 ,

采用科学如祜仙 法,在认滂妇斟讦耜测算,并结合估价经獗 影响估价

对象价值诸因素的基础上-=确定估价对象在价值时点的房地产公开市场

价值为单位价值:人 民币 5们3元/平方米 ,

总价值:小写人民币 Ts67gB元 ;

大写:人民币柒拾伍万陆仟柒佰玖拾捌元整。

十一、注册房地产估价师

姓   名 注 册 号
/
∷∴ 受

洪泉峰 6520110021 翱愆6嬴

李 松 6520070006
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地址:乌市新华北路 108号红山新世纪 zB层 A座
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7.与估价结果和使用估价报告有关的特别提示:估价结果仅为公开市

场价格,不含法定优先受偿款、抵押物抵押、使用及处置时的登记费用、

过户税费、拍卖佣金、司法诉讼费用及其他应付费用。

估价

法∷定

獬 7月 24日
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地址 :乌市新华北路 108号红山新世纪 zs层 A座

电话 :0991-z316奶 9、 887,9zs(办 )




