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一、致估价委托人函

乌鲁木齐市新市区人民法院 :

接受贵单位委托,估价工作已完成,估价结果如下 :

一、估价对象

估价对象是位于乌鲁木齐市沙依巴克区仓房沟东路 505号秀城 2栋 5层 1

单元 bO2室的 1宗成套住宅房地产 (以下简称估价对象),财产范围是房屋 (建

筑面积为 136.61m2)及相应土地使用权,包含满足住宅房地产功能完整性的

室内装修,不包含装饰物等动产、债权债务、特许经营权等其他财产。房屋用

途为住宅。

二、估价目的

为司法拍卖 (变卖)提供房地产市场价值参考依据。

三、价值时点

价值时点以实地查勘完成之日二○一九年一月二十三日作为取价依据。

四、价值类型

本次价值类型为市场价值。

五、估价方法

采用比较法、收益法作为基本方法确定房地产市场价值。

六、估价结果

估价人员根据估价目的,遵循估价原则,按照估价程序,采用科学的估价

方法,在认真分析现有资料的基础上,经过周密细致测算,并结合估价经验 ,

在满足本估价报告中
“
估价的假设和限制条件

”
的前提下,最终得出估价对象

房地产在 ⒛19年 1月 23日 的市场价值为人民币97羽“ 元,大写:人民币玖

拾柒万捌仟贰佰陆拾肆元整,单位价格为 7161元 /平方米。

七、特别提示

以上内容摘自估价对象房地产估价报告书,欲了解估价项目的全面情况 ,

应认真

制条件

新疆中

二○

。使用本估价报告及结果必须符合估价的假设和限

公司
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二、估价师声明
我公司参加本次估价的注册房地产估价师罗炳章(注册号:65⒛⒄0066)、

杨和江 (注册号:65⒛ 15OO11)郑重声明:

1、 注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的,没有
虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2、 估价报告的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公正
的专业分析、意见和结论,但受到估价报告中己说明的估价假设和限制条件的
限芾刂。

3、 注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益 ,

与估价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估价委托人及
估价利害关系人没有偏见。

4、 注册房地产估价师是按照 《房地产估价规范》(GB/T5029卜⒛15)、 《房
地产估价基本术语标准》(GB/T50⒛卜⒛13)等有关房地产估价标准的规定进
行估价工作,撰写估价报告。

5、 房地产估价人员己对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘,由于
估价对象实际占用人拒绝注册房地产估价师进入估价对象内部进行实地查勘 ,

但查勘了估价对象房地产外部状况及所处地理位置的区位状况 (包括地段、商
业繁华度、交通状况、环境景观等),对于建筑物仅限于对评估标的物外观和
使用状况进行了查勘。估价人员不承担对评估标的物建筑结构、质量进行调查
的责任和其他被遮盖、未暴露及难于接触到部分进行检视的责任。

6、 房地产估价机构和房地产估价师严格保守在执业过程中妥善保管委托
方提供的资料,未经估价委托人书面同意,不得擅自将资料提供给其他个人和
单位。

7、 没有其他专业人员对本估价报告提供了重要专业帮助。

注册房地产估价师

协助估价人员

姓名 注册号 注册房地产估价师签章 日期

罗炳章 6520040066 ⒛19年 2月 2日姓 毯  罗 婀 章

诧 ·
JJI· 号  652oo40066

杨和江 6520150011 炫 名  杨 和 汛

∴甥··⒌ 6520t500"
⒛19年 2月 2日

姓名 相关资格或职称 签字 日期

周嘉慧 囡嘉坌 ⒛19年 2月 2日
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忄曳伊舯


