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盧 明

    1．  司法鑒定祝構和司法鑒定人根鋸法律、 法規和規章的規

定， 按照鑒定的科掌規律和技木操作規范， 依法蝕立、 客現、 公

正進行鑒定并出具鑒定意見， 不受任何介人或者組奴的非法干

預。

    2．  司法鑒定意見卡是否作為定案或者詼定事尖的根鋸， 取

央于辦案桃失的宙查判斷，  司法鑒定祝枸和司法鑒定人元叔干

涉。

    3． 使用司法鑒定意見翁， 座警保持其完整性和尸肅性。

    4． 鑒定意見屬于鑒定人的青亞意見。  些事人紂鑒定意見有

昇汶， 座警通遊庭市盾証或者申清重新鑒定、 朴充鑒定等方式解

泱。

地址： 合肥市潛山路 1 8 8  - s j I 商舟港D 座 1 2 層（ 郎g :   2 3 0 0 0 1  )

‵聯系電江：   0551-62641486
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I             安徽百友司法鑒定中心

．                                        皖 百 友 囪 打 〕 姿 荃 字 細

?       一 、 基本情況

．       委托方． 瀘江具人民法院

．       委托事項． 紂位于廬江具廬城01世豪庭 1幢 507室的房屋進行份格
          評估。
．

．
              鑒定日期：   2017年 12月 12日一2017年 12月 28日
I
．       二 、 基本案情
一       委托方因抗行中國報行股份有限公司戶江支行芍徐建國、 馬小俊金融
‧    借款合同糾紛一案的需要， 委托我中心紂位于廬江具廬城旗盛世豪庭  1
．      幢 507室的房屋進行份格評估， 為委托方抗行案件提供份格參考依鋸。

．

一       我中心接受委托后， 成立了司法鑒定小組， 制定了鑒定作韭方案。 鑒

?  蠶 ： 蠶 袈 器 露 ： 蠶 蠶 鸞 鯊 瓷 在 矣
（一）鑒定杯的物的概況
k、 介別因素分析
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．
．      真 倌 括 ： ： 幫 咒 鸞 蠶 鸞 ； 囂 瑟 ｛ ： 。 ： ：

一    普通粉刷， 入戶門為防撬門， 鋁合金窗， 因室內元人， 鑒定人員未能進入

．    ： ！ 盡鷥＃蠶設定室內為筒裝杯的物現狀用途為住宅建

．                  （ 2） 鑒定杯的物校益狀況

．      為 徐 蠶 鸞 蠶 鸞 慧 蠶 場 調 查 了 解 可 知  鑒 定 行 的 物

．
?    L：；；；；：；；；；；；夜羸．二不；司．
．                 2、 區域因素分析
               ( 1 )區域位置
．       鑒定行的物坐落于廬江具廬城鎮文昌路盛世豪庭小區， 束近恰黃山

．     路， 北哈文昌路， 所在區域屬于廬江具區級商服中心， 商服繁華程度較高‧
一            （ 2） 交通狀況
一       鑒定杯的物所在區域有 3. 5. 6. 8路公交車通it， 交通較便捷

．                    （ 3） 周迪配套
一        掌校： 康弄幼儿園、 小百昊芭校、 城西小掌、 廬城填中心掌校；
一        商韭 安達便利店、 喜未登真館、 鴻福大酒店、 升元真倌、 金水朴真

一    倌〝兔室室板材、 五洲燈具超市、 聚福樓真館，
                                                                                                                                                      ′  ．銀行： 中國信合、建設銀行、郎政儲蓄銀行；
?        區院 繡溪社區丑生站、 釀塘社區丑生站、 眾生大筠房，
?       小區紅幾內外基絀設施達到“ 五通一平” （ 五通是指通路、 通電、 通
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I
一    上水、 通下水〝通訊， 宗地內場地平整） ， 公共沒施完各度較高， 能妙滿
‧    足周迪生活需要

一           （ 二） 鑒定技木路錢

?      鑒定人員根鋸委托方提供的相美姿料， 討杯的物進行了現場勘察核
?     寞， 并討鑒定行的物周迪炎似房地產市場狀況進行調查和取怔．

．       鑒定人員討所搜集的全部姿料進行了詼真地分析研究后， 依掘房地尸
一    估份的相美法律法規和文件姿料， 經溯∥算后得出鑒定結論。
?      鑒定人員在分析鑒定杯的物特魚和現場寞物勘驗的基絀上， 綜合確定

．     采用市場比較法進行份值鑒定。
．         （ 三） 鑒定份格測算迂程
1         1 . 逸取可比宴例

．       逸擇芍鑒定杯的物屬于同一供求區域內的三介美似房地戶作為可比

．      尖例。 列表描述如下
．                         可比宴例表

‧ 壯」竺仁，竺里一」＝竺竺三一，暨：二川
一 寧竺一中彆斗一尹竺一七f：．。
一   卜！鑒升一一「一一雙——縱一一－
一   F！萇二一三；一十一亡；一十二公一?    匹一一——一——一一一——一一——一——一」
一                  2 、 進行交易情況修正
一       根 鋸 所 掌 握 的 資 料 ， 可 比 尖 例  1 .  2 .  3 均 為 正 常 交 易 ， 元 需 進 行 交 易

一        』！青雜兄修正．
一     珞、進行交易日期修正
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．

?
．       鑒定行的物的基准日芍可比尖例的成交日期相近， 住宅房地產市場份
．     格相紂穗定， 不需要進行交易日期修正。

1      4 、 進行區域因素修正

一     物的篙蠶蠶勘察和所掌握的姿料討三今可比央例勻鑒定行的

．                   5、 進行介別因素修正

．      物的篙蠶鸞勘察和所掌握的姿料討三令可比奕例芍鑒定杯的

．                         比較因素榮件說明表

．      卜蟲    a,dh'fli1A247      一      ti的物                               一  可比吹例 l         ！   可比安例2      ！   可比女例3

一      ！  案例份格（ 元′m? ）                    一     一                                         一          7508         ∣        7800        ∣        7800
          ∣     交 易 情 況     ∣           ∣     正 常     ∣     正 常     ∣     正 常     ∣

‧  一 ； 聶 — — 二 ； 一 — — 騙 十 瓦 嘉 一

．                                                       一                                    一 商韭繁半度            一   較高                                    一    較高    ！     較高                                                                             較高    －                  －

叫  區 域 亡 千 羞 ． 七 ． ； 慌 ． 七 ． H

‧                                                        一  因素亢暴轟七轟七嘉十嬴至七嘉州

一                                                        一  亢嘉召 i 七必一十不汁不壽七 ； 州
                          ∣

I                                                        一壯！ ！ 一。 盒。 ＝亡登一江竺＝亡登叫

．       ∣今另」  ！   建筑面秧  ∣    面秋適中      面秋適中   ∣   面租適中    ∣    面秋適中   ∣
．

一                                                        一                              ′戊履嬴七戛一七震十戛一一t嘉一
            ∣

?
?



比較因素修正系數表
．       ∣            ∣     可 比 寞 例  1              ∣     可 比 2 例 2           ∣     可 比 安 例 3    1

        ∣ 案 例 份 格 （ 元 ／ r 叫                7 5 0 8              ∣         7 8 0 0              ∣         7 8 0 0
■
．        ∣     比准 t i n t      1  # F 的物｜案例  1  1  r L   ∣    b r 的物∣案1   1 2  1  > ' Z  1  b n 的物｜案例3  1  ' y ;  I．

－

．

－

．

－

■

－

．                      ∣       」 — — — — — — 斗 一 — — — — — — 4 一 — —

－

．

－
■       — — 一 — — 一 — — 一 — — — — — — — — 一 十 — — — — 一 — — — — — — — — — —
．       ∣   綜 合 1 1 正 系 v     1         0 . 9 8 0 4             ∣         0 . 9 8 0 4           1         0?9 8 0 4

－

．      — — 蜃 一 計 — — ； — — 七 一 不 i 「 一 不 i 一 一 刁

                                  ∣ 加枚平均（ 元╱盯） ∣

．

             6、 汁算可比尖例的比准份格， 并碉定鑒定杯的物的最終比准份格，
I    i f  測算迂程見表格

1         7 、 汁算鑒定份值
．          由于三令可比尖例的比准份格差昇較小， 鑒定人員通遊紂影晌份格因
‧     素的分析及杯的物自身的特六， 最終次定采用筒單算木平均法碗定鑒定柝

一     的物的份格，  即：
                                  杯的物單份＝  (7361+7647+7647 ) /3

．

－

－

?



    四、 鑒定意見
    根鋸國家評估鑒定的有美規定， 鑒定人員按照必要的鑒定程序紂委托
鑒定的杯的物奕施了尖地勘察、 市場調查、 詢証及鑒定估算工作， 得出委
托鑒定的杯的物在鑒定基准日的鑒定份格力。  Y75? 19方元（ 大寫。 人民
市柒拾伍方壹仟玖佰元整） 。

五、 附件
（ 一） 瀘江具人民法院份格評估委托挖
（二） 《房屋登記薄》夏印件；
（三）現場勘驗照片；
（ 四） 祝枸司法鑒定許可征復印件；
（ 五） 司法鑒定人執並征夏印件．

司 法 鑒 定 人 秦 玲   幸 廷
《 司法鑒定人執Ai l ) )  i iE-5:   340104010024

司 法 鑒 定 人  李 薇 華 獗 碑
《 司法鑒定人執I 証》 征g :  3 4 0 1 0 4 0 1 0 0 2 3

轟瀛
- r     、 ，     才

二O一七年士二月二十八日
c講雞韻
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                    安徽省廬江具人民法院

          份 格 評 估 委 托 令
                               (2017） 皖0124執 177
安徽百友司法鑒定中心：

    本院在執行申請執行人中國很行股份有限公司廬江支行

勻被執行人徐建國、 馬小俊金融借款合同糾紛一案中， 需討被

執行人徐建國、 馬小俊所有的位于廬江具廬城頓盛世豪庭 1
幢 507室的房屋進行份格評估。 依照最高人民法院《 美于人民

法院執行工作若干f-I題的規定（ 試行） 》 第 47 k,《 最高人民
法院美于人民法院民事執行中拍矣、 變矣財產的規定》 第四桀

規定， 清你單位討被執行人徐建國、 馬小俊金融借款合同糾紛

一案中， 需對被執行人徐建國、 馬小俊所有的位于廬江具廬城

0盛世豪庭 1幢 507室的房屋進行份格評估， 并將蒂面評估報

告一式五份及時報送我院。         ╱＜g′？

201
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→ ， 咀  抄 堡 竺 「 壟 蠱     鼕  麟

        一——一一一一一      持途人姓名秦→玲一津別 女
狀 北 征 哥    一 盧 ！ 邏 。 些 。 吧 一 －

技 米  男 只 番

～ 失   翁 攀 綑 注 斤 一       執 北 奮 格  一 蠶 蠶 蠶 「

s g 怔日州雞弗弓  1 8 日                注冊 t r 格鑒詆 O P
不？．甘c甲？，’吃勿二T. 11 P3二化 必 么′   細“   ’



．                                              ；

淡 鑾 計 一 鬱 一 ＄

！ 戀 逮 翼 鯊
．      、 輛 編 褊 斗 啼 認 戶 坤 一～罕 屆 ； 一 一 一 一 一 一 一 一 騙 ， ， ， ‘ 。 開 餽 ， ， ， ‧ ， ‧ ” ” 『 ， ， 一 “ 啼 唱 一 ＝ ” 編 滓 “ 褐 “ 4 一 一 ； 召 ‘ ′ 〞 ′

！態
．
．
－
－

壯鸞鸞幾熨簍蘇懿




