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山东伞桥房地产土地评估有限公司    地址 :泰安市东岳大街建设大厦⊥楼     电活:“38ˉ矽9b⒇9

致委托方函

泰安市泰山区人民法院 :

受贵院委托,我公司于 ⒛17年 12月 22日 ,派出由专业估价人员组

成的房地产评估小组,对位于泰安市温泉小区小岱道庵组团 z+楼 2单 元 1

层西户房地产进行了现场勘察,并进行了市场价格的评估。

估价对象:泰安市温泉小区小岱道庵组团 Z+楼 2单元 1层西户房地产 ,

【泰房权证泰字第 1591⒛ 号】,建筑面积 144,83平 方米,现产权人为李

广恩。另车库壹间 (6#12号 ) 。

估价 目的:为 法院审理执行案件提供房地产价值参考依据。

估价时点:2017年 12月 22日 。

估价结果:我公司评估人员根据估价 目的,遵循评估原则,按照评估

工作程序,采 用科学的评估方法,在认真分析现有资料的基础上,经过周

密准确地测算,并结合评估经验和对影响项 目价值因素的分析,评估估价

对象房地产在估价时点的公开市场价值。

房地产整体价值为 (人 民币)18744万元 。

大写金额 :壹佰捌拾柒万肆仟肆佰元整。

单价为 11b99.00元 /平 方米。

(其 中包含车库价值 18万元,房 产价值为 169,狃 万元)

限公 司

泰安市温泉小区小岱道庵组 团 7#楼 2单元 I层 西户房地产价值评估报告
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山东金桥房地产土地评估仃限公‘刂    地址 :泰安l1东 岳大街建设大厦=楼      电话 :0538闷 ⒛6909

估价师声明

我们郑重声明 :

1.注册房地产估价师在估价报告中对事实的说明是真实和准确的 ,

没有虚假记载、误导性陈述和重大遗漏。

2.报告中的分析、意见和结论是注册房地产估价师独立、客观、公

正的专业分析、意见和结论,但受到估价报告中已说明的假设和限制条件

的限芾刂。

3.注册房地产估价师与估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利

益,与 估价委托人及估价利害关系人没有利害关系,也对估价对象、估价

委托人及估价利害关系人没有偏见。

4.注册房地产估价师是按照有关房地产估价标准的规定进行估价工

作,撰写估价报告。

5.我们已经会同办案人员对本估价报告中的估价对象进行了实地查

勘,并对勘察的客观性、真实性、公正性承担责任 ,但我们对估价对象的

现场勘察仅限于其外观和使用状况,对被遮盖、未暴露及难以接触到的部

分,依据委托方提供的资料进行评估。除非另有协议 ,我们不承担对估价

对象建筑结构质量进行调查的责任。

6.没 有人对估价报告提供重要专业帮助。

7.本估价报告依据了委托方提供的相关资料,委托方对资料的真实

性和合法性 负责。因资料失实造成估价结果有误的,我们和我们所在的评

泰玄 ‖温 ,rK小 l× 小 flX道 庵刍1ll7#楼 2单 yL I层 西户房地产价值 评估报 告
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电话 :053⒏ 8296909

估机构不承担相应的责任。

8.本评估报告由山东全桥房地产土地评估有限公司负责解释。

9.本报告估价结果仅作为委托方在本次估价 目的下使用,不得做其

他用途。未经本估价机构书面同意,本报告的仝部或任何一部分均不得向

委托方、报告使用者、报告审查部门之外的单位和个人提供,也不得以任

何形式公开发表。

注册房地产估价师 :

泰安市温琅 小K小岱道庵组卩 祁楼 2单 尢 l层 西户房地产价值评估报 告
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山东伞轿房地产土地评估有跟 公ul    ilI l「 :泰安

"东

岳 火街爸设 大厦∷楼     电话:lJs38丬 ⒛6909

估价的假设和限制条件

一、估价的假设和限制条件

1、 本次评估结果是估价对象在估价时点的公开市场价格。因此须假

设估价对象处在公开市场上,具备公开市场条件,即 交易双方进行交易的

目的在于最大限度的追求经济利益 ,并 掌握必要的市场信息,在较充裕的

时间进行交易,对 交易对象具有必要的专业知识,交易条件公开并不具有

搁F它性。

2、 本报告仅对估价对象的现值进行评估,未考虑估价时点以后其他

因素对估价对象价值增减所产生的影响。

3、 本报告结果仅限于为法院审理执行案件提供房地产价值参考。不

作其它用途使用。

4、 本次估价以估价对象保持现状、正常、持续使用为假设前提。

6、 本次估价现场勘查为室外勘查,房 产面积依据委托方提供的 《产

籍证明》复印件,室 内枝修参照同类房产普通装修为前提。

7、 截止估价时点,估价对象存在优先受偿权,提醒使用者注意。本

次评估木考虑他项权利对房地产价值的影响。

二、特殊事项说明

1、 估价人 员通过调查专门从事各类类物业销售、租赁经纪业务的有

关中介人员,获取了大量的房屋销售、租赁交易资料。

2、 通过咨询泰安市房产交易中心、有关房地产业界专家,网 络查询估

价对象所在的区域的类似物业房地产市场状况,为 评估工作提供了详实的

基础资料。

三、报告应用有效期

本评估报告的应用有效期为 1年。

泰安市温未小区小岱道庵组吲 m楼 2单 尢 l层 西户房地产价值评估报告
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山尔仑桥房地产 t地评估Tl限 公司    地址 :桊安市东岳人街建设大厦二楼     电话:Ⅱ 388296909

估价结呆报告

一、委托估价方:泰安市泰山区人民法院

二、受理估价方:山 东金桥房地产土地评估有限公司

地   址: 泰安市东岳大街建设大厦二楼

法 人 代 表: 袁源

估价资格等级:贰级 [证书编号:鲁评 10⒛ 01]

三、估价对象:

1、 估价对象权利状况 :

2、 估价对象实物状况:估价对象建筑物总层数 7层 ,混合结构,建

成于 ⒛02年。估价对象位于第 1层 ,建筑面积 1狃,83平方米。经现场

勘查了解获知 :物业外墙为外墙漆,单元门厅水泥地面,墙面刷白,顶棚

刷白,楼梯水泥地面,一部步行梯,每层 2户 型设计。

小区配套水、电、天然气、暖气。

截止估价时点,估价对象存在优先受偿权,提醒使用者注意。

3、 估价对象区位状况:估价对象位于虎山东路以西, 附近有商场、

银行,学校、公交车站等,交通较便捷,基础设施及公共设施较齐全,地

泰安刂j温 泉小 l【 小岱道庵红tl羽 ″楼 2吖t尢 l层 西户房地产价 Fl评 估报肯
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产籍证明号 泰房权证 泰字 第 1591⒛ 号 产 别 单独所有

房屋所有权人 李广恩 共有权人

房屋座落 泰安市温泉小区小岱道庵组团 W楼 2单 元 1层西户

房屋总层数 7 房屋结构 混 合

所在层数 1 建筑面积 (mz) 144 83

建成年代 2002 房屋 用途 住 宅



山东金桥房地产+地评估有限公司    地址:’ls安 市尔岳大街建i殳 火厦二楼     电话:Os388⒛ 690t,

理位置优越。

四、估价 目的:为 法院审理执行案件提供房地产价格参考依据。

五、估价时点::⒛ 17年 12月 ” 日

六、价值定义:公开市场价值 ,即 估价对象于估价时点在公开市场上

最可能形成的价格。

七、估价依据 :

(一 )相 关的政策法规和规范

1.《中华人民共和国城市房地产管理法》

2 《中华人民共和国土地管理法》

3.《 中华人民共和国物权法》

4.国 家标准 GB/TsO⒛←⒛15《房地产估价规范》

5 《最高人民法院关于人民法院委托评估、拍卖和变卖工作的若干

规定》

(二 )委托方提供的资料

1.泰安市泰山区人民法院司法技术鉴定委托书 (⒛17)泰 山法技会

字第334号 :

2、 《产籍证明》复印件 1份 :

(三 )、 估价方现场勘查情况及了解搜集的材料

八、估价原则 :

1,独立、客观、公正的工作原则

2.遵循合法原则

3遵循最高最佳使 用原则

泰安市温泉小 {【 小岱道庵组 团 ″楼 2唯元 l层 V灯 户房地产价值评估报古
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山东金桥房地产土地评估仃限公司    地址 :泰安市尔岳大街娃设大厦二楼     电lf:lJs388oq⒆ Oq

4遵循替代原则

5遵循估价时点原则

九、估价方法 :

房地产估价中常用的方法有收益法、比较法、假设开发法、成本法和

基准地价系数修正法等,估价人员经过认真分析所掌握的资料,并进行实

地勘察和对邻近房地产调查以后,认 为估价对象为住宅用房 ,市 场中同类

房地产交易实例较多,价格可比性较强,比较法为本次评估仅适用的方法。

比较法是选取一定数量的可比实例,将它们与估价对象进行比较 ,根

据其间的差异对比实例成交价格进行处理后得到估价对象价值或价格的

方法。

十、估价结果:估价对象整体价值为 (人 民币)187仍 万元 。

大写全额 :壹佰捌拾柒万肆仟肆佰元整。单价为 ilb99.00元 /平方米。

(其 中包含车库价值 18万元,房产价值为 169.狃 万元)。

十一、估价作业 日期 :⒛ 17年 12月 15日 -2018年 3月 2日

十二、报告应用有效期:⒛ 18年 3月 2日 -2019年 3月 1日

十三、估价人员: 陈清   袁源

东金

+ˉ 安 丨
^温

泉小F小 (、 j萱 庵组 团 7时凌2唪元 l屠 丙户房地产价缸评估报告
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l!东
/f桥 房±ih产⊥扭u评 估有限公司    地址:泰安 I9东岳人街建设 大厦二楼     电话:lls3廴 8296909

附  件

1、 司法鉴定委托书 :

2、 房屋资料复印件 :

3、 房屋照片 :

4、 估价杌构营业执照复印件 :

5、 估价杌构资格证书复印件 :

6、 估价人员资格证书复印件。

奏安市温泉小卜小岱道庵组 l+J耶楼 2单 元 I层 西户房地产价值评 估报 告
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泰安市泰山区人民法院

司法鉴定委托书
(⒛ 17)泰 山法技会字第 334号

受委托单位 山东金桥房地产土地评估有限公司

民间借贷纠纷

案情摘要

提供材料 申请书壹份、民事判决书壹份、产籍证明壹份

鉴定要求

委托单位

对被执行人李广恩所有的位于泰安市温泉小区小岱道庵

组团 7号楼 2单元 1层西户房产二套和 6#12号车库分别

进行评估◇请提供电子版现场勘查照片及评估报告 (P1lF)

现场勘验时请通知执行员到场。(执行案件 执一庭 张涛

|8625160)。 另定于⒛17年 12月 22日 上午 10∶ 00时进行

现场勘验活动。

请于 30个工作日内完成鉴定,并将鉴定报告 5送达本院

技术室。

法医临床学鉴定,对被鉴定人检验时请通知双方当事人。

泰安市泰山区人民法院技术室

|联系人:王光岩 畦l话 : 0538ˉ8512256

中请人:原 告:陈涛 (严茂峰 13805385669)

被告:李广恩 (13954866316)

2017年 12

(公

月 15口

案  由

略 。
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评估申请书

申请人:陈涛,男 ,汉族,1978年 12月 3日 出生,住 山

东 省 泰 安 市 泰 山 区校 园 街 8号 ,身 份 证 号 码 :

370830197812035231 匚包话:15020825555

被申请人:李广恩,男 ,1957年 3月 16日 出生,汉族 ,

住泰安市泰山区温泉小区小岱道庵组团 7号楼 2单元 1层西

户,身份证号:3709⒛ 195703161857,电 话 :1395砝 866316。

请求事项

申请人民法院评估被申请人李广恩位于泰山区温泉小区

小岱道庵组团 7号楼 2单元 1层 西户的房屋 (含储藏室)和

6号楼 12号 车库的价值。

事实和理由

申请人陈涛与被申请人李广恩、李丙达、李瑞生、娄焕

刚民间借贷纠纷一案,泰安市泰山区人民法院于 ⒛15年 3

月 18日 作出了(2014)泰 山民初字第 1775号 民事判决书,判

决生效后,被 申请执行人拒不履行,已 申请立案执行,为 维

扩申请人的合法权益特提起申请,请求人民法院予以准许。

此致

泰安市泰山区人民法院

申请人 :

2017年
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微信扫一扫鉴

真伪

产籍证明

密的信思负有彳采密义务 `不得泄露给他人 `不得用于彐0去用途。

zJs号 :CD00075528

坐落 泰安市温泉小区小岱道庵组团7#楼 2单元1层西户 建筑面积  |  14483
规划用途 住宅    |所在起止层 1~1

房屋权利状况

产权人 李广恩 证件类型 居 民身佾讦

证件号码 370920195703161857 「式及权利
额(%) 单独所有 `100

权证号
泰房权证泰字第

159129号 发证日⒒司

合同号/证明号 发证时间 网签/备案y预告
共有权人 证件类型   | 证件号码 权利份额(%) 权证号/合同号    |

_
尢

债权数额  i  借索 丿  {抵押权人 债务履行期限 f定日期 |他项权证号

泰安市泰山区衣

村信用合作联社

2013年 03月 26日 ~

2015年 03月 25日

2013年 03月

27日
泰房泰他字第
046791谔寻

13300000ooo

| 申请执行人 苴圭J期限 来文字号 发文日期 限制原因 被执彳亍人  {
泰安市泰山区人

民法院

2016年 09月 07日 ~

2019年09月 06日

2015泰山执 |

字第13z7号 |

泰安市泰山区人

民法院

2015年11月 27日 ~

2018年⒒月26日

2015泰山执

字第1564号

泰安市泰山区人

民法院

2014年09月 22日 ~

2016年 09月 21日

2014泰山民

保字第136号

查̀挡目臼勺
  |

:∶ 以上重询缇

亘询    |  备注 以上信息仅反映⒛17年4月 11日 24点之前的业务∷
信息

果仅供查询人在使用作参考 `查询人对查询结果中涉及国家机密、个人隐私、商业

查档申请人 :

经力、人 :
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统-珏篥用刀罨)913709027433:1:36A   ∶
1̄

名   称 山东金桥房地产土地评估有限公司

类   型 有限责任公司(白 然人投资或控股)

住   所 东岳大街 (泰安市建设大厦二楼西大厅 )

法定代表人 袁源

注 册 资 本 壹仟万元整

成 立 日期 ⒛02年OB月 12H
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未谊书由中衤人民共和臼隹房和残
乡琏设郜批碓颔发。

本讧书令法掎有人有权佼用注册
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多迂袭蓦宦窘芒肝
民共和甲住房和残

本证书合法持有人有权佼用注册
房JG产 估价 Jf名称,找行房地沪估价业
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