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致估价委托人函

温宿县人民法院:

受贵院委托,本公司对中国建设银行股份有限公司与阿克苏德来
肥业有限公司金融借款纠纷一案涉及的阿克苏德来肥业有限公司位
于温宿县温宿产业园区房地产市场价格进行了评估,评估结果如下:

一、估价对象

估价对象房地产位于温宿县温宿产业园区,使用权人为阿克苏德
来肥业有限公司,为一处工业厂区。厂区内共建有 14栋房屋,总建
筑面积 8125。 49平方米,分别为框架结构、钢结构、砖混结构、混合
结构;用途为厂房、警卫室、办公室、库房等;修建年代均为2012年 ;

均已办理产权登记,估价对象房屋概况详见下表:
房屋产权登记情况一览表

房屋编号 产权证号 用途 结构 修建年代 建筑面积 (矿 ) 备注

1#房屋

温宿县房权证温字第
o0018385号

冫 办公室 框架结构 2150.4

2#房屋 锅炉房 钢结构

3#房屋 卫生间、磅房
混合结构、钢
结构

4#房屋

温宿县房权证温字第
o0018384号

硫酸车间 砖混结构

5#房屋 低压配电室 砖混结构

6#房屋 循环车间 砖混结构 97.28

7#房屋

温宿县房权证温字第
o00I8373号

ˇ 库房 钢结构 2070.6

8#房屋 库房 钢结构 272,5

9#房屋 配电室 砖混结构

10#房 屋 温宿县房权证温字第
00018372号

 ̌主厂房 钢结构 2012 2858.24

11#房 屋 煤房 混合结构

12#房屋

温宿县房权证温字第
00018374号

警卫室 砖混结构

13#房屋 水泵房 砖混结构

14#房屋 配电室 混合结构

合  计 8125.49

估价对象共办理了2宗 《国有土地使用证》。

宗地一:温国用 (⒛ 13)第 0-0909号 《中华人民共和国国有土
地使用证》,土地使用权人为阿克苏德来肥业有限公司,土地座落于
温宿产业园区,使用权类型为出让,土地用途为工业用地,土地使用
权 面 积       ,宗 地 地 号 :A0-0909,图 号 :013-06丬 4,终 止

日期 为 2063年 4月 17日 。

宗地二:温国用 (⒛ 14)第 0983号 《中华人民共和国国有土地
使用证》,土地使用权人为阿克苏德来肥业有限公司,土地座落于温
宿产业园区,使用权类型为出让,土地用途为工业用地,土地使用权
面积       ,宗 地地号:0983,图号:01←AOB-06,终止日

新疆华远房地产评估有限公司 3      电话 ;⒛ 冗 128、 ⒛ 33511
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期 为 2064年 7月 8日 。

二、估价目的

受托对中国建设银行股份有限公司与阿克苏德来肥业有限公司
金融借款纠纷一案中涉及的阿克苏德来肥业有限公司位于温宿县温

宿产业园区房地产市场价值提供价格鉴证。

三、价值时点

依据接受委托之日,价值时点确定为9O17年 7月 17日 。

四、价值类型

本次估价结果为估价对象在估价时点公开市场价值。

五、估价结果
根据估价目的,遵照 《中华人民共和国城市房地产管理法》、国
家标准《房地产估价规范》等法律法规和技术标准,遵循独立、客观、

公正、合法的原则,按照法定的估价工作程序,在认真分析现有文件、

资料的基础上,采用成本法对估价对象房地产进行了分析、测算和判
断,求得估价对象在价值时点满足本次估价的全部假设和限制条件下
的估价结果为:庚冽妒讠隘硪⒄挣L⒑⒓丕弪巧乇,人民币大写:壹仟
零伍拾贰万贰仟伍佰零柒元整。

六、特别说明

以上内容摘自估价对象房地产估价报告书,欲了解估价项目的全
面情况,应认真阅读估价报告书全文。使用本估价报告及结果必须符
合估价的假设和限制条件。

(f∷ ∵

新疆华远房地产评估有限公司

法定代表人 :
辉范
印新
5010500197!
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注册房地产估价师声明

我们根据自己的专业知识和职业道德,在此郑重声明:
1、 我们在本估价报告中对事实的说明是真实和准确的,没有虚

假记载、误导性陈述和重大遗漏。
2、 本估价报告中的分析、意见和结论是我们独立、客观、公正

的专业分析、意见和结论,但受到本估价报告中已经说明的估价假设
和限制条件的限制。

3、 我们与本估价报告中的估价对象没有现实或潜在的利益,与
估价委托人及估价利害关系人没有利害关系。
4、 我们对本估价报告中的估价对象、估价委托人及估价利害关
系人没有偏见。
5、 我们是依照中华人民共和国国家标准 《房地产估价规范》、

《房地产估价基本术语标准》进行分析,形成意见和结论,撰写本估
价报告。
6、 估价人员已对本估价报告中的估价对象进行了实地查勘,但
仅限于对评估标的物外观和使用状况。估价人员不承担对评估标的物
建筑结构、质量进行调查的责任和其他被遮盖、未暴露及难于接触到
部分进行检视的责任。

7、 没有人对本估价报告提供重要专业帮助。

注册房地产估价师:刘 彬

注册房地产估价师:张书杰 (注
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“
关于中国建设银行股份有限公司与阿克苏德来肥业有限公司金融

借款纠纷案
”
涉案资产评估项目

资产评估报告

新巨弘源评报字 (⒛17)第 Ⅱ3号

新疆巨弘源资产评估有限公司

2017+09月  18 日



资产评估报告

“
关于中国建设银行股份有限公司与阿克苏德来肥业有限公司金

融借款纠纷案
”
涉案资产评估项目

资产评估报告

新巨弘源评报字 (2017)第 023号

摘要

依据温宿县人民法院出具的 《委托评估函》,温宿县人民法院在执行申

请人中国建设银行股份有限公司与被执行人阿克苏德来肥业有限公司金融借

款纠纷一案中,经随机确定由新疆华远房地产评估有限公司进行司法评估工

作。由于评估范围涉及附属设施与机器设各等资产项目,需要资产评估,新

疆巨弘源资产评估有限公司接受委托,根据有关法律、法规和资产评估准则 ,

本着独立、客观和公正的原则,按照必要的评估程序,对温宿县人民法院执

行申请人中国建设银行股份有限公司与被执行人阿克苏德来肥业有限公司金

融借款纠纷一案中所涉及的资产进行评估。

评估目的:为人民法院执行涉案资产提供价值参考依据

评估方法:成本法

评估对象与评估范围:评估对象与评估范围为被执行人阿克苏德来肥业

有限公司名下资产,包括构筑物与机器设各。

价值类型:市场价值

评 估 基 准 日 :2017年 7月 17日

评估结论:在评估基准日2017年 7月 17日 ,委估资产评估值合计 421.68

万元 (大写人民币肆佰贰拾壹万陆仟捌佰元 )。

具体情况见下表 :

新疆 巨弘源 资产 评 估有 跟公 司       电 l舌 :099123320G5     传 真 :09912332085    第 3页



资产评估报告
丨

「

丨

丨

丨
ˉ

丨

I

丨

r

I

r

f

f

I

Iˉ

【

r

【

r

r

I

评估结果汇总表

评估基准日:⒛ 17年 7月 17日 金额单位:人民币万元

项 目
数量 评估价值 备注

A(项 ) B(万元 ) C

构筑物 144.68

机器设备 277.00

合计 421.68

因被评估单位未提供被评估资产的账面值,故无法进行增减值比较。

报告使用者在使用本报告的评估结论时,请注意本报告正文中
“
特别事

项说明
”
对评估结论的影响;并关注评估结论成立的评估假设及前提条件。

以上内容摘自评估报告正文,欲 了解本评估项目的详细情况和合理理解

评估结论,应 当阅读评估报告正文。

本报告书所揭示的评估结论仅对温宿县人民法院执行申请人中国建设银

行股份有限公司与被执行人阿克苏德来肥业有限公司金融借款纠纷一案中所

涉及的资产之行为提供价值参考依据,有效期自评估基准日起一年。

新疆巨弘源资产评估有限公司 电话 :0991-2332065 隹争填「∶ 0991-2332085 第 4页



荃
榉
烈
挈

璎
迦

迥
跃

贤
趔
目

型

迦

趔
隧

迥
豢
捶
米

型

醍

∞
⑩

寸
寸

r

∞
⑩

寸
寸

r

0
0
卜

卜
Ν

0
0
卜

卜
Ν

∞
⑩

r
Ν

寸

∞
Φ

r
Ν

寸

迥
送

Φ
Θ

Ν
Θ
Ν

Φ
O
Ν

Θ
Ν

Ν
寸

0
Ν

o

Ν
寸

0
Ν

o

Γ
∞

Ν
⒄
卜

烈
≤
巨
当

裂

迦

迥

跃

撬
Ν
m
蕙
下
◇
粼
蔡
弼
则
剿
然

尽
泺
删
剿
赆

怔̄
憋
型

E

翟
粼
S
捍

掣
拭
兴
彝
嘏
霆

忙̈
愁
型
三

撄
疋
兴
剁
驷
!
怔

粼
型
≡

下
妇
粼
准
郸

嫁
烬
雅
≤
Ⅰ怔
鹌
型

E

羼
廿
Ⅰ忙
憋
型
三

咋
懋
半
J
!
k
“

型
≡

长
率
k̄
粼

型
≡

爿
~
︱

怔
巛
搜

E

下
妇
忙
粼
型
三

嫁
楚
迥
怨
怔
憨
型
≡

〓弩

不
妇
性
粼
搜
≡

巾

忐

r
ˉ
0
Ⅰ
寸

Ν
¨
Φ
‘
寸

Θ
ˉ
Φ
¨
寸

`
Ⅰ
⑩
ˉ
寸

⒄
Ⅰ
0
Ⅰ
寸

°

0̈
¨
寸

卜
Ⅰ
0
Ⅰ
寸

∞

0̈
Ⅰ
寸

氓
`
卩

幺
<
〓

u
芒

濠
◇

吕
寸
米

^
g
Γ

抵

°!对
w
丶

蛋
帜
§

 
蘩
兼
漂

 
略
<
逗

本

工
卜
r
只

卜
μ
浞
r
0
Ν

〓工
型
畔
担
牡

∴
卩
巛
璺
粹
想
本
杜
巡
蟋
淤
匚
恶
韬

〓霎
≤
芒
六

卩
巛
璺
梗
爿
掣
※
靼
抵
以
宝

〓u
芒

诬
`
榉

牒
珀
H
坦

牡
怔
巡
侧
囤



r

「

「

r

「

r

r

r

r

〔

r

r

r

r

r

【

r

r

I

F

F

资产评估报告

(二 )评估报告只能由评估报告载明的评估报告使用者使用 ;

(三 ) 未征得出具评估报告的评估机构同意,评估报告的内容不得被摘

抄、引用或披露于公开媒体,法律法规规定以及相关当事方另有约定的除外;

(四 ) 本报告书所揭示的评估结论仅对温宿县人民法院案件执行之行为

提供价值参考依据。本报告有效期自评估基准日起一年。

十三、评估报告日

评估报告日为:2017

十四、签字盖

评估机构:新

评估机构法定代表人 :

中国资产评估

中国资产评估师:

丿

绊

丨

资产谮饴

尴

新疆巨弘源资产评估有限公司 电话 : 0991ˉ2332065 传 真 :09912332085 第 13页


