
新疆华利安房地产土地评估有限公司
乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估

房地产估价报告
(新华利安 (⒛ 17)字第 174号 )

估价项目名称:新疆胜天房地产开发有限公司位于乌鲁木齐市莎依巴克区新

∴ · 医路西延格林威治城三期分别位于 31栋、”栋(34栋、38

∷  ∶ 栋
`39栋

、41栋的 22套住宅房地产市场价值估价报告

估价委托人:乌鲁木齐市中级人民法院

房地产估价机构:新疆华利蟊房地产土地评估有限公司
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估价报告出具日期;二零一七年九月二十日
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地 址 :乌鲁 木 齐 市 天 山 区 新 华 南 路 36号 世 纪 百 盛 酒 店 A座 150z室        电 话 :Og91刁3635∞ 、135冫92718oO
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新疆华利安房地产土地评估有限公司

乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估

致估价委托人涵

乌鲁木齐市中级人民法院 :

受贵院的委托,新疆华利安房地产土地评估有限公司按照中华人民共和

国国家标准 《房地产估价规范》和 《房地产估价基本术语标准》等有关政策、
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650103⒛ 1502076号 )、 《建 设 用 地 规 划 许 可 证 》 (地字 第 650103201⒛ Os睨

号 )、 《不 动 产 权 证 》(证号 :新 (2017)乌 鲁 木 荠 市 不 动 产 权 第 O0怩 312号 )、

《乌鲁木齐商品房预售许可证》(编号:31栋:乌房预许字 ⒛15Og020S号 ;

32栋 :乌 房 预 许 字 ⒛ 150g020g号 ;M栋 :鸟 房 预 许 字 ⒛ 15Og02碉 号 ;38

栋 :乌 房 预 许 字 ⒛ 150g∞ 39号、 39栋:乌房 预 许 字 ⒛ 15∞0243号 ;41栋 :

乌 房 预 许 字 2015090242号 )、 《建 设 工 程 施 工 许 可 证 》 (编 号 :

650101⒛ 15Og2203Ol。 0174)、 《国 有 建 设 用 地 使 用 权 出 让 合 同 》(电子 监 管 号 :

6⒃ 10∞01mOOo36)等 资料记载:估价对象尚未办理竣工手续,目 前为在建

工程。

1、 根据 《乌鲁木齐市中级人民法院评估委托书》((⒛ 16)新 01执 1128

号 )、 《房产面积 (预测)成果报告》记载房屋状况如下 :

房屋信息∵览表

地址:乌鲁木齐市天山区新华南路 36号世纪百盛酒店 A座 15"室
2̄ˉ

电话 :Og9193635GO、 13579271800
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新疆华利安房地产土地评估有限公司
乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估

价值时点委估房地产四至界线清晰,无争议,无权属纠纷,未设定抵押、

担保等他项权利。

权利人 项目名称 坐 落 栋号 单元号 房号 建筑面积 (W)

1

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

1 137.31

1 1802 136.86

l 117.08

2 1801 136.86

5 2 117.44

31号楼合计 645.55

权利人 项 目名称 坐落 栋号 单元号 房号 建筑面积 (W)

6

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

鸟鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

1 1701 111.1茌

7 1 1702 110.5

8 1 L302 110.5

9 1 110.78

32号楼合计 442.92

权利人 项目名称 坐落 栋号 单元号 房号 建筑面积 (耐 )

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

l 1801 130.52

L

2 1802 130.52

34号楼合计 391.16

权利人 项目名称 坐落 栋号 单元号 房号 建筑面积 (W)

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

鸟鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城二期

1 1302 110.95

2 I301 110.95

2 L10.7

38号楼合计 332.6

权利人 项目名称 坐 落 栋号 单元号 房号 建筑面积 (耐 )

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

120.73

39号楼合讠| 120,73

权利人 项 目名称 坐落 栋号 单元号 房 号 建筑面积 (吖 )

新疆胜天房地产

开发有限公司

格林威治城

三期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城二期

41 1 1302 L18.72

2 130I 118.72

l 99.51

1 1702 118.72

41 2 98.99

2 1401 118.72

41号楼合计 673,38

合计总建筑面积 (W〉 2606.34

一

地址 :乌鲁木齐市天山区新华南路 36号世纪百盛酒店 A座 15"室
-3-

电 话 :∞9193635GO、 13579271800



新疆华利安房地产土地评估有限公司

乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估         '

2、 土地登记状况 :

根据 《建设用地规划许可证》(地字第 650103⒛ 12OO658号 )、 《不动产

权证》(证号:新 (⒛ 17)乌鲁木齐市不动产权第 OO02312号 )、 《国有建设

用地使用权出让合同》(电子监管号:6501OO⒛ 17BO0036)记载:用地单位 :

新疆胜天房地产开发有限公司;用地项目名称:荒山绿化配套 3O%建设用地

(三期);宗地座落:沙依巴克区新医路西延南侧;不动产单元号:650103

OOSOOO GB0OO?8W00OOOOOO;权利类型:国有建设用地使用权;权利性质 :

出让、划拨;用途:其他商服用地、城镇住宅用地;面积:95298.2平方米 ;

出让年期为:住宅 50年、商服 们 年;出让日期为:⒛ 17年 1月 3日 ;建

筑容积率不高于 2,不低于 1。 场地平整达到基本平整;周围基础设施达到 :

通路、通·电、通讯、供水、排水、供暖、通天然气 (“七通一平
”

)。 估价对

象在价值时点委估房地产四至界线清晰,无争议,无权属纠纷,未设定抵押、

担保等他项权利。            ∶

三 、 价 值 时 点 :⒛ 17年 7月 27日 ;

四、价值类型:市场价值 ;

五、估价方法:成本法、假设开发法 ;

六、估价结果 :

估价结果汇总表
币种:人民币

地 址 :乌鲁 木 齐 市 天 山 区 新 华 南 路 36号世 纪 百 盛 酒 店 A座 1507室        电话 :Og91刁3G35GO、 13579271800
-4¨

权利人
项目名

.称
坐落 栋号

单元

号 :

房号
建筑面积

(m2)

评估单价

(元/耐 )

评估总价

值 (元 )

1

新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城三

期

鸟鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

1 137.31 601967

2 1ⅡⅡ 136.86

3 1 117,08 513279

4 136,86

5 117.44 438衽 514857

31号楼合计 645.55 2830091

权利人
项目名

釉〈
坐落 栋号

畅
号

房号
建筑面积

(m2)

6 新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城二

期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城二期

l 茌87238

7 1 484432

8 1 1302 座84432

9 1 110.78 485660

忄



新疆华利安房地产土地评估有限公司
乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估

大写金额:人民币壹仟壹佰肆拾贰万陆仟壹佰玖拾伍元整

七、特别提示:           ∶ ∶∷

1、 本估价报告应有
“
估价结果报告

”
和

“
估价技术报告

”
两部分提供

给委托方,“估价技术报告
”
部分内容根据 《中华人民共和国房地产估价规

范》(GB/%∞91吒015)规定由估价机构存档,供估价机构和有关管理部门

查阅。

2、 本次评估价值仅为以物抵债或拍卖提供科学、公正的价值依据,具
地址 :nJ鲁 木齐市天山区新华南路 36号世纪百盛酒店 A座 1507室

5̈-

32号楼合计 442.92 1941761

权利人
项目名

l9‘
(

坐 落 栋号 甄
号

房 号
建筑面积

(Ⅱlz〉

新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城三

期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城二期

l 130.52 4384 572200

1I l 1802 12 570446

2 L802 130.52 572200

34号楼合计 391.16 1714845

权利人
项目名

称
坐落 栋号

单元

号
房号

建筑面积

(m2)

新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城三

期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城三期

1 1302 110.95 4384

2 110.95 衽38犭

2 110.7 438衽 485309

38号楼合计 332.6 1458118

权利人
项目名

泐〖
坐 落 栋号

单元

号
房号

建筑面积

(m2)

新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城二

期

乌鲁木齐市沙依巴

苋区新医路西延格

林威治城三期

120,73 4384 529280

39号楼合讠| 120 73 529280

权利人
项目名

l9犭〈
坐 落 栋号 甄

凵万
房 号

建筑面积

(m2)

17

新疆胜天

房地产开

发有限公

司

格林威

治城三

期

乌鲁木齐市沙依巴

克区新医路西延格

林威治城二期

l 1302 118,72 4384 520468

2 118.72 茌384 520468

1 99.51 436252

l 1702 118.72 520468

2 98.99 433972

2 1401 118.72 在384 520在 68

673.38 2952098

箝 '呷筑面积 ⑾
彳

σ

V 2606.34 11426195

房 地 产 总 价 ∶ ￥ 11翎 。 61gs -∶
}△|.j

电 话 :∞9123635GO、 13W927800



新疆华利安房地产土地评估有限公司

乌鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城二期 22套住宅房地产市场价值的评估

体拍卖或以物抵债价值由法院决定,提醒报告使用者注意。

3、 提醒报告使用者如发现本估价报告文字或数字因校对或其他类似原

因出现差错,属正常差错范围,请及时通知本公司更正,如因明知正常失误

而不及时通知更正而对估价结果应用造成的影响和损失,估价机构不承担责

任。

4、 估价对象于价值时点尚未办理 《房屋斫有权证》及土地使用权分割

手续,本次评估以 《建设工程规划许可证》(建字第 650103⒛ 1502076号 )、

《建设用地规划许可证》(地字第 650103⒛ 1200658号 )、 《不动产权证》(证

号:新 (⒛ 17)乌鲁木齐市不动产权第 OO∞ 312号 )、 《乌鲁木齐商品房预售

许可证》(编号:31栋 :乌房预许字 20150gO⒛8号 ;” 栋:乌房预许字

20150⒇⒛ 9号 ;34栋 :乌 房 预 许 字 20150gO⒛9号 ;3S栋 :乌 房 预 许 字

2015090239号 ;39栋 :乌 房 预 许 字 20150⒇扭 3号 ;41栋 :乌 房 预 许 字

2015090242号 )、 《建 设 工 程 施 工 许 可 证 》 (编 号 :

650101⒛ 15Og220301.0174)、 《国 有 建 设 用 地 使 用 权 出 让 合 同 》(电子 监 管 号 :

6501OO⒛ 17BO0036)所 载内容为准,提醒报告使用者注意。

5、 截至价值时点,估价对象尚未办理 《房屋所有权证》和国有土地使

用权分割手续,如在报告使用期间办理了 《房屋所有权证》,估价对象建筑

面积发生变化,应以 《房屋所有权证》实际登记情况为准,重新调整房地产

评估结果。    、

6、 于估价期日现场勘查,估价对象为位于乌鲁木齐市沙依巴克区新医

路西延格林威治城三期分别位于 31栋、3z栋、34栋、3S栋、39栋、狃 栋

共计 ” 套住宅房地产,目 前均为毛坯状态。

提醒报告使用者注意。     ·
∷)∷

零一七年九丹∷
=+日/△ ∵∶,∷
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甚-丨
疆华利安房地产土地评估有限公司

地址 :吗鲁木齐市天山区新华南路 30号世纪百盛泗店 A座 15"室
-6-

电话 :∞9193635GO、 13579271800



新疆华利安房地产土地评估有 ⒘公司

鸟鲁木齐市沙依巴克区新医路西延格林威治城三期 22套住宅房地产市场价值的评估
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合计总建筑面积 (￠ )

房地产总价:Υ 11辊。61gs万元

大写金额∶人民币壹仟壹佰肆拾贰万陆仟壹佰玖拾伍元整

(十一)注册房地产估价师 :

实地查勘期为二零一七年六月二十八日当日

(十三)估价作业日期 :

二零一七年七月二十七日 (受理日∵)∴至二零一七年九月三十日 (出具报

告日)。

△ 新累华利穿房地产土地评估有限公司

k汕 4θ 丨1喜⊥七年九月二十 日

(十二)实地查勘期 :

地址 :乌鲁木齐市天山区新华南路 3σ号世纪百盛酒店 A座 1507室
-22-

电 话 :0991-2363560、 13579271800




