
上海市松汪区中山街道三庄路 1、 2号全幢工业房地产市场价值评估

致 估 价 委 托 人 函

上海市高级人民法院:

根据贵院委托司法鉴定函【沪高法o01Θ 委房评第 1912号 ]的委托,

我公司对上海市静安区人民法院受理的 (zO16)沪 0106执恢 305号一案

所涉标的物
“上海市松江区中山街道三庄路 1、 2号全幢

”工业房地产咆

括房屋所有权及相应的国有土地使脞 以下简称三庄路 1号全幢为
“
估

价对象①
”、三庄路 2号全幢为

“
估价对象②

”
)市场价值按照国家住房

和城乡建设部、国家质量监督检验检疫总局发布的 《房地产估价规范》、

《房地产估价基本术语标准》的要求进行了评估。

我公司遵循房地产估价的一般原则,根据贵方提供的相关资料,经实

地查勘,市场调查以及综合分析测算等工作的基础上形成估价报告,并函

告如下:

(一 )估价目的              一

本次评估中设定的估价目的为:房地产市场价值评估,为估价委托人

案件执行提供价值参考。

(二 )估价对象

估价对象为上海市松江区中山街道三庄路 1号、2号全幢工业房地

产,估价对象权利人为上海盛泉置业有限公司,土地使用权来源为出让 ,

土地用途为工业,包含总建筑面积 9435平方米房屋所有权及总土地面

积 12915平方米土地使用权,根据 《上海市房地产登记簿》记载,详见

下表 :

估价对象 ① ②

房地产坐落 三庄路 1号全幢 三庄路 2号全幢

房地产权证号
沪房地松字 (⒛ 04)第
000978号

沪房地松字 (zO04)第

000979号

权利人 上海盛泉置业有限公司

权属性质 国有 国有

使用权来源 出让 出让

用途 工业 工业

上海百盛房地产估价有限责任公司
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土

地

状

况

宗地号
松江区中山街道 34街坊
32/4丘

松江区中山街道 34街坊
32/5丘

宗地面积 6871 6044

独用面积 6871 6044

分摊面积

∶用期限 ⒛52年 6月 25日 止 ⒛52年 6月 25日 止

房

屋

状

况

部位 仝幢 全幢

建筑面积 4784平方米 4651平方米
房屋类型 工厂 工厂

结构 钢结构 钢结构
总层数

竣工日期 20θ 3年 2003年

(三 )价值时点

本次评估的价值时点为zO17年 3月 9日 。

(四 )价值类型

本报告书提供的价值类型为房地产市场价值。所谓市场价值是指估

价对象经适当营销后,由熟悉情况、谨慎行事且不受强迫的交易双方,

以公平交易方式在价值时点自愿进行交易的金额。

(五 )估价方法

本次估价采用成本法、收益法进行评估。

(六 )估价结呆

在满足全部假设和限制条件下估价对象房地产于价值时点的估价结

果为: 总价:￥ 42,910,000元

(大写:人民币肆仟贰佰

折合建筑面积平均单价
|扌

估价对象 建筑面积 (/) 单价Υ勰 ~Mz)尸 ′总佾蟋犭元 )

① 4784 邻 f圹 ′
渤 z日
`,② 4651 4,4⒒\ 钅J`群rO84

(七 冫特别提示

欲了解估价对象情况及有关估价的专业意见,提请报告使用人认

真阅读房地产估价报告全文。

奎:0呐芫杆艹∷盛

上海百盛房地产估价有限责任公司
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特此

奉达! ∷

耐 魄

上海百盛房地产估价有限责任公司


