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盧 明

1.委托人底肖向鑒定桃枸提供真突、 完整、 充分的鑒定材料，
并對鑒定材料的真突性、 合法性負責。
2。 司法鑒定人按照法律、 法規和規章規定的方式、 方法和步
驟， 遵守和采用相失技木杯准和技木規范迸行鑒定。
3。 司法鑒定突行鑒定人負責制度。 司法鑒定人依法狸立、 客
現、 公正地迸行鑒定， 不受任何介人和姐鋇的非法干預。
4． 使用本鑒定文邢底肖保持其完整性和乎肅性。



－

?
．               安徽江淮司法鑒定所

?
一     迸行評估鑒定

I
‧  ＃ 鴛 甚 人 民 法 院                                         ∣

．        委托鑒定事項對廬江具人民法院受理的鮑家門勻被執行人王明忠、 安徽方意房地戶升友有
一       限公司借R糾紛一案中， 涉及的舒城具舒茶鎮合安路舒茶九‧一六商A街2幢 102-108鋪

．        （ 房產征兮 房地V皖舒字第00064529   ） 迸行評估鑒定

■       受理日期： 2016年 12月27日

‧       鑒定材料委托邢、 房地杖征、 舒城具房屋登泥信息查梢征明

．
                        鑒定地盧： 安徽省舒城具

I       在場人員刻叔坤、 俞軍、 王立群

．       二 、 鑒 定 摘 要

一        忠安徽刀意房地戶升發有限公司借貸糾紛一案中涉及的舒城甚舒茶鎮合安路舒茶九． －

■       六商A街2幢 102-108鋪（ 房產征兮： 房地杖皖舒字第00064529 Aj） 迸行評估鑒定。 經評
?       估鑒定， 至基准日 2017年 1月 11日， 委估的房屋份值， 在寞施必要的評估程序和方法后

．       委估贊產的評估值yJ人民fl 2, 122, 293. 00元 大寫（ 人民  i  ) 貳佰壹拾貳方貳仟貳佰玖
                                              拾參元整，明細如下：

■
■    ∣房兮∣結枸    ∣息層數╱所在層數∣房屋性庾∣建筑面秋∣評估單份元╱ m    ∣評估份值怠額∣
一     — — — — 一 — — — — — — — — — — — — — — 一 — — 1
一    ∣  102    ∣鋼筋混泥土∣ 3/1                      ∣商1L      ∣      84.79    1 3561                         ∣        301, 937.00

‧             ！  103    ∣     1  1混泥至一 3/1          —      11「        84.79一仁56不一——  301,  937.00
                        — — 1 一 一 一 一 — — 一 十 — — — — 十 — — 一 — — 十 一 — — → — —

．              ∣ 104    ∣鋼筋混泥土！ 3/1                      ∣商亞                         1 84. 79    13664        1310, 671. 00   1
■     — — — — 一 — — 一 一 「 — — — — 一 — — 一 — — — — 寸 — — 一 — —
        ∣ 1 0 5     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                      ∣商R 1  8 4 . 7 9       1 3 5 6 1          1  3 0 1 ,  9 3 7 . 0 0
．      「 一 — — 一 一 一 一 一 一 一 — — 一 十 — — 一 — — — — 一 一 — — 州
1          1  106   1鋼筋混泥土∣ 3 / 1                         ∣商1L 184 . 79      1  3561         1  301 ,  937 . 00

I



．

?   一 — — — — — — — — 一 一 」 丑 匹 堡 上 徑

‧匯器｛：造土：土。匹一三品劉?
■
                         我們接受廬江具人民法院的委托， 根鋸國家美于資產評估的有美規定， 本著狸立、 客現、

．        科學、 公正的原則按照公趴的資產評估方法討廬江甚人民法院委托的舒城具舒茶鎮合安
                        路舒茶九‧一六商A街2幢 102-108鋪（ 房產iiE S： 房地杖皖舒字第00064529 -） 的份值

．        迸行了評估鑒定。 本所評估人員按照必要的評估程序對委托評估的資戶寞施了寞地查勘市

■       場調查以及我們i, hl必要寞施的其它評估程序， x委估姿戶在評估基准日 2016年 12月27
一          日所表現的市場份值作出了公允反映。 現將資戶評估情況及評估結果報告如下

?          （ 一） 、 委托方、 產杖持有者和委托方以外的其他評估報告使用者

一         委托方名稱： 廬江具人民法院。

?         戶杖持有者 安徽方意房地戶升發有限公司。

I          住所 安徽省六安市舒城具尤舒花園8 $ , 3 0 1 室
                                                   統一社會信用代碼：  913415236897909101

．          委托方以外的其他評估報告使用者戶枚交易肖事人、 戶杖交易監管部門以及國家法律、

■       法規規定的其他評估報告使用者。
‧          二 、 評 估 目 的

．          本項目評估目的是為廬江具人民法院了解舒城具舒茶慎合安路舒茶九 一六商亞街 2
              幢 102-108鋪（ 房產征兮： 房地杖皖舒字第00064529 --） 的份值， 為委托方提供份值參考。

．

一         本次資產評估范圍和x1f象系位于舒城具舒荼鎮合安路舒荼九‧一六商並街2幢 102-108

．        補 討該房屋的份值迸行評估鑒定

■          （ 一） 、 房地產杖屬、 杖益狀況
■
                              1、 評估x1f象為位于舒城R舒茶iA合安路舒茶九‧一六商A街2幢 102-108鋪。 建筑層

?       數為3層 評估X4象位于 1層 房屋A型為商亞 建筑結枸為框架， 建筑面積為593.53平

．

．



．
I
■                             1、 舒城具舒茶M合安路舒茶九‧一六商亞街2幢 102-108鋪， 評估建筑面R: 593. 53
‧          m 房屋美型 商並 建筑結枸鋼筋混泥土結枸 水、 電等沒施齊全。

I            四、 份值矣型及其定又
                                                                                                                   根鋸評估目的、市場榮件和評估討象的具休情況，本次評估值炎型采用市場份值。

■
一         市場份值是指自愿叉方和自愿矣方在各自理性行事且未受任何強迫壓制的情況下， 評估

．       紂象在評估基准日進行正常公平交易的份值估汁數額。
?         五、 評估基准日

．          根鋸本所勻委托方的約定 本項目資戶評估的基准日期晚定力二0一七年一月十一日。
                                                                                                                     本次評估中一切取份杯准均為評估基准日有效的份格柝准。

．          六、 評估依鋸

．           （ 一） 法規依鋸
．

1        2N政部財企（ 2004)20; K 產評估tp \1 v道德准則一基本准則》
                                      3． 中評協〔2007] 189- M產評估准則一評估報告》 ；

1        4,  《 中華人民共和國城市房地戶管理法》

0        5,   《 中華人民共和國城市土地管理法》
－

1        7,    《 房地戶評估指尋意見》
                   8． 其他有美法規和規定。

．
一         廬江甚人民法院簽發的委托蒂。
．

■         委托方提供的委托粕、 舒城A房屋登is信息查梢征明、 房地V征皖舒字第00064529 If o
‧           （ 四） 取份依鋸

．                             1 評估人員市場調查荻得的現行市份
                   2． 評估人員現場勘察記最；

．                     3 評估人員收集的其他勻評估工作有美的資料。

．         七、 評估方法
■         評估方法通常有市場比較法、 收益法、 成本法及假沒升發法等。 市場比較法適用于同樊

I



．

I       一 — — — — 一 — — — — 一 一 箠 匣 壑 晝 些 徑

I        房地產交易案例較多的評估收益法適用于有收益或有潛在收益的房地戶評估成本法適用
一       于元市場依鋸或市場依鋸不充分而不宜采用市場比較法、 收益法、 假沒升發法迸行評估的情

I       況下的房地戶評估 假沒升友法適用于具有投資升友或再升友潛力的房地戶的評估。
                    根鋸本次評估目的， 以及評估討象是位于舒城具舒茶鎮合安路舒茶九‧一六商並街 2

．
．        幢 102-108補  , :該房屋的份值進行評估鑒定， 市場上同一供需圈內的樊似成交案例也較為

．        活趺， 故選用市場比較法對舒城-A舒茶鎮合安路舒茶九‧一六商A街2幢 102-108鋪的份值
．       迸 行 評 估 。

‘                           市 場 比 較 法
                  根鋸替代原理將評估紂象在評估時盧近期交易的矣似房地戶進行比較， 討矣似房地戶的

I        成交份格迸行適肖修正 以估算評估紂象的客現合理的份格

．                公式  1     p d = p b X a X b X d X e
1        1 、 市場比較法評估的程序

】          收集交易資料一一碉定比較交易案例一一進行市場交易情況修正一一日期修正一一區
                                                               域、令別因素修正——房地戶份格晚定

I                    2、 市場比較法每令步9介紹

．                                 (1） 收集交易資料

’         ( 2 )  A 定比較交易案例

1         ( 3 ） 市 場 交 易 情 況 修 正
                                                                             修正方法： a＝待估房地產情況或正常情況指數／比較案例情況指數

．

．           修正方法：  b＝評估期日的份格指數╱交易時期份格指數
1         ( 5 ） 區 域 因 素 修 正

．          修正方法  c： 待估房地戶區域因素榮件指數╱比較案例區域因素紊件指數
一                （ 6)今別因素修正

I          今別因素的寞辰、 內容和今別因素修正的目的。
                                              修正方法程序及汁算公式基本同于區域因素的修正方法。

．                       評 估 案 例

．         一、 舒城具舒茶4*合安路舒茶九‧一六商亞街2幢 102 基本情況
．          舒城具舒荼鎮合安路舒茶九‧一六商A街2幢 102鋪， 評估建筑面#; 84. 79 m'， 房屋51

！



．
．    — — — — — — 一 — — 一 — — 二 垂 晝 上 垂

■       型 商亞用房 言建筑結枸︰鋼筋混泥土； 其它設施： 水、 電己接通。
                                           （ 一） 、 令別因素分析：

I
                                                                未裝修，評估鑒定對象水、電設施吝全，該房戶設汁用途為商亞，評估時魚寞隊用途為商亞。

．        估份討象目前狀況良好

．           （ 二） 、 區域因素分析：

‧         評估鑒定對象位于舒城具舒茶鎮合安路舒茶九一六商Ek街2幢 102-108補周i t生活

?       配套齊全 商並配套沒施齊全， 交通便利
                     （ 三） 、 市場背景分析：

I          根鋸我公司掌握的矣似房地產的市場資料結合評估人員的市場調查綜合分析趴為矣

．        似房地產在近去和目前交易行力活趺。

?           （ 四） 、 最高最佳使用分析

I          根鋸評估討象所在區域的房地產市場狀況結合評估對象的具休情況綜合分析現趴定
                                                                                                        評估對象的現在用途為最高最佳使用。

?           （ 五） 、 評估方法的選用

■         根鋸舒城具房地產市場狀況， 結合評估對象的使用性贗， 考虐到在同一供底圈的矣似房

?      地戶交易實例及收益情況， 故采用市場比較法進行評估。

．
                                                     I  、 市場比較法：

?          市場比較法的評估原理

?         依鋸替代原理將評估討象在評估時盧近期交易的矣似房地戶迸行比較， 對矣似房地產的
■      成交份格迸行適肖修正， 以估算評估討象的客觀合理的份格。

?                                1、 選取可比寞例
                  為了便于評估對象勻可比實例的比較， 現逸取評估對象勻可比實例進行比較， 以此測算

?       該部分的單位平方米評估值。

■         根鋸本公司掌握的美似房地戶交易資料， 選取下列房地產交易案例為可比寞例。

．    「 區 蘿 L 石 據 — — 可 萬 扁 可 下 庇 屢 面 石 — — 疵 屢 扁 二 刁

?       ！ 房幫坐！ 九24 1024街！   合安路舒茶步行街 ！  曉天鎮街道！  杭蚌M步行街                   l

．



?

一          一 — — 一 — — 一 — — 一 一 — — — — 1 上 里 邊 上 匹

                                                        I                       ——————「——————一——～——一——刁
■        ∣ 使 用 性 庾 ∣    商 亞    ∣      商 亞      ∣    商 亞    ∣     商 亞     ∣
．     」 — — — — 一 — — — — → — — — — — — — — — — — — 圳 — — — — — — — —
?        ∣ 結 枸 贗 量 ∣   鋼 混    ∣      鋼 混      ∣    鋼 混    ∣    鋼 混    ∣                      ！ ——一——， ——一一——一——一——一——， ——————————一————一————
．       ∣ 裝 修 設 施 ∣   毛 坏    ∣       中 裝      ∣    中 裝    ∣     中 裝     －
■                     卜——→——一——十——一————————————————一叫
          ∣ 周 圍 坏 境 ∣   較 好    ∣      較 好      ∣    好     ∣    較 好     ∣
■      卜 一 一 — — — — 一 — — — — — — — — 一 — — — — 一 廾 — — — — 一 — — 叫
．       ∣ 交 通 狀 況 ∣   較 好    ∣      較 好      ∣    較 好    ∣    較 好     ∣
■        ∣——一——一一一——． ————————一十?——→一十————一——
                              ∣交易日期∣

．        」 — — 一 一 — — — — — — 一 4 — — — — — — — — — — — — 一 川 — — — — — —
■                                                                 一交易情況∣    一一一∣     正常     ∣   正常   ∣    正常    ∣

．    屈 蔆 不 磊 付 兀 可 七 嬴 二 一 嬴 ； 才 贏 。■       ． ——一——一一一——一一————————一一一————一————一一——————?————‧‧一
                     2 、 進 行 交 易 時 同 修 正 ：

■

一          通 迂 評 估 人 員 討 舒 城 具 近 期 房 地 產 交 易 市 場 的 調 查 ， 得 知 目 前 房 地 戶 交 易 份 格 趨 于 平

               p - ， 故 本 次 房 地 i l l : 評 估 報 告 t 不 考 1 交 易 時 同 修 正 。 因 可 比 寞 例 A ,  B ,  C 勻 評 估 k i 象 為 同 期
■

．        交 易 活 m ， 故 A ,  B ,  C 交 易 時 同 修 正 系 f C 均 為 O o

一                       3 、 迸 行 區 域 因 素 修 正 ：
■        — — 一 一 — — 一 一 一 「 一 — — — — 一 — — — — — — — — — — 一 — — — — — — — — －

■        ∣  項     目   ∣    評 估 對 象     ∣  可 比 寞 例 A   ∣  可 比 寞 例 B   ∣  可 比 寞 例 C
                                   — — — — 叫 — — — — 一 一 一 — — — — 一 — — — — 4 — — · 一 — — — — — — → — —

一    惜 。 籥 ｛ — — 一 一 告 十 ； 一 瓷 州
                                                                                                                                                                                                                                                                                                 ． ——一————————一——————————一————————————一——州

?  噤 蠶 十 ＝ 一 一 十 柑 一 一 一 一 ： 一 －
                                                                                                                                                                                                                                                                                              ——一一一——————?一——一． ————十——?——一一——————一——． ————————?——一————

‧  芋 ： — — 一 卡 卡 。 偉 －

?

4 、 迸行介別因素修正：
■

．       ∣    項    目      ∣   評 估 對 象   ∣  可 比 寞 例 A   ∣  可 比 寞 例 B   ∣  可 比 寞 例 C

                         I — 一 一 一 一 一 — — — — 4 ， 一 一 一 — — 圳 — — · — — J — — — — 一 」 — — — — — —

?        ＝ 器 瓷 ／ 十 卡 斗 祟 一 卡 斗 祟 一

                                — — — — 一 一 一 — — 」 — —                 — —       — — 一 — —                   — — — — — — — — — —

I  噥 器 十 祟 一 一 十 十 一 一 十 －

                                          ． — — 一 — — — — 一 — — — — 一 — — 一 — — — — — — — — — — 一 4 — — 一 — — — — 一 一 — — 一 ． 一 — — — — 一 — —

?

．

                       4 一 一 — — 一 — — — — — — 一 — — 4 — — — — — — 以 — — — — 一 — — 倒 一 — — 一 一 — — — —

?

．

．



■

I   一 一 一 一 — — 一 — — — — 一 遞 豐 匹 丑 韭 垂

．   恍名牛慌一哉一恍一卡州
．                        5 、 各 項 因 素 綜 合 調 整 汁 算
■                                                                    I 一 一 一 — — — — 一 — — 一 ， ? 一 — — — — — — — — — — 一 — — 「 — — — — — — — —

            ∣    項       目      ∣   可 比 寞 例 A     ∣   可 比 寞 例 B     ∣   可 比 寞 例 C
－
■

■

                                      ————————                                                                                              I                                           ——一——————————』

■        ∣   交 易 時 向 修 正   ∣            1 0 0 / 1 0 0        ∣         1 0 0 / 1 0 0        ∣         1 0 0 / 1 0 0
— —                ∣ — — 一 — — 一 — — — — 一 — — — — 一 — — 一 — — ? — — 一 — — 一 一 — — ， — — — — ? — — — — — — ． — —

■        ∣   交 易 情 況 修 正   ∣             1 0 0 / 1 0 0        ∣         1 0 0 / 1 0 0        ∣         1 0 0 / 1 0 0
                          ∣

■        ∣   區 域 因 素 修 正   ∣           1 0 0 /  1 0 2 .  5       ∣         1 0 0 / 1 0 0        ∣         1 0 0 /  1 0 2 .  5
■                                                                  ?
■        ‘ — — — — 一 — — 一 一 一 一 一 一 一 — — “ — — — — — — — — ． — — — — 一 — — — — ． — —

■        ∣   令 別 因 素 修 正   ∣             1 0 0 / 1 0 7         ∣         1 0 0 / 1 0 6        ∣         1 0 0 / 1 0 7
                                      ?                                                                                                                                                                  一                                                                                                                    ?                                                                                                                                                                                                                                         －                                                                                                                                                                                                                                                                                                           ． ————， 一一——一． ——————． ——————————一————

■        ∣   修 正 后 的 單 份   ∣      3 3 7 4 元  ╱ m 2           ∣         3 6 9 3 元  ╱ m 2           ∣        3 9 8 9 元  ╱ m  2
■       】                                                                                                                          l                                                                                                                    〔                                                                                            l                                                                                                                    l

■

．        法的測算結果（ 可比寞例A 按0 . 6  # X 重、 可比g z 例B 按0 . 2 杖重、 可比寞例C 按0 . 2  Z 重）

一         評估單份＝3 3 7 4  X 0 . 6 + 3 6 9 3  X 0 . 2 + 3 9 8 9  X 0 . 2

．

一                    6 、 用市場比較法測算評估討象評估值為
                  九． 一六商A街2幢102鋪住宅建筑面積84.  79平方米， 房屋評估份值10,額為301,  937.00

?

?        單 份 。
1         1 0 4 鋪簡單裝修， 根4 9  1 0 2 鋪各項因素， 對裝修沒施迸行修正，

■        ∣    項   目      ∣   評 估 對 象   ∣  可 比 寞 例 A   ∣  可 比 寞 例 B   ∣  可 比 寞 例 C             I

■        ． — — — — 一 — — — — — — — — — — “ 一 — — — — — — — — 一 一 — — 一 — — — — — — — — — —

－

                        ∣ — — — — — — — — — — ． 一 — — — — — — — — 一 — — 4 — — — — 一 一 一 — — — — 一 — — — — — — 祠

．  戌 晉 領 晉 — — ： — — — — 4 刊

                      l — — — — 一 一 一 十 一 一 一 一 一 一 — — 一 一 — — ， 一 一 — — — — 一 — — — — ‧ 一 → — — 一 ． — — — —

－

?

                    ∣ 一 一 — — 一 — — — — — — — — — — ， — — — — 一 — — 一 — — 一 — — 馴

．     ＝ 罷 芸 祟 一 ＝ 十 譬 一 — — 一 ＝ 一 叫

                                                               ． — — — — — — — — — — — — 一 一 一 — — — — — — 一 砷 — — 一 — — 一 — — 一 — — 一 — — — — — — — — — — 一 叫

－

．

．  七 聶 嬴 士 屢 ； 尸 — — 二 區 土 一 些 」



．
I
一        ∣    項       目     ∣   可 比 寞 例 A                              一   可 比 實 例 B     ∣   可 比 寞 例 C

‧   一 惡 磊 蔆 區 研 計 二 嬴 討 二 ； 十 森 －——                                                                    一——————一一」——． ——————————一一——
．        ∣  交易時同修正                        一            1 0 0 / 1 0 0        ∣      1 0 0 / 1 0 0        ∣        1 0 0 / 1 0 0
．                                                                     ∣                                                                                                                         I                                                                                                                    ∣                                                                 ——————————

                                                              ∣  交易情況修正  ∣
一                 卜 一 一 一 — — — —? ． 叫 — — — — 一 — — 一 — — — — 一 一 ， — — 一 一 ‧ — — — — 一 一 一 — —
．        ∣   區 域 因 素 修 正   ∣           1 0 0 / 1 0 2 . 5  1     1 0 0 / 1 0 0        1  1 0 0 / 1 0 2 . 5      1
■

          ∣   今 別 因 素 修 正   ∣－

．．

．                                     1041           鋪采取加杖平均的方法作為市場比較法的測算結果（ 可比寞例A按0.6杖重、 可比
m         例 B 按 0 . 2  # X 重 、 可 比 寞 例 C 按 0 . 2 杖 重 ）

．
怨3664元′平方米

■         舒城JR舒茶鎮合安路舒茶九‧一六商R街2幢 102鋪一108鋪評估份值110,額如下表；．                                       l——————刁一一——————一——一1——一一一——一     ∣房兮∣結枸    ∣   10,層數╱所在層數∣房屋性m∣建筑面f,Ql  ∣評估單份元╱ m   ∣評估份值怠額∣
．              ∣ 102    ∣鋼筋混泥土！ 3/1                                                                        「一一十．——一一T————一一——一——■‘             ——一「→——一——一十一————————1——一——圳          1 104  鋼筋混泥土∣ 3/1                       ∣商1L      184.79    1 3664        1 310, 671.00
．
：                                      i 106      主  3/1        -0 1L一 84.79     356不！ 301, 937.00   f
．                                      i        107      OMAN主   3/1       —一一嬴「84-79一    3561          —         1 301, 937. 0州                ————一．——一——一————一一——一一——一——————．一——一——．
?     ∣合汁               一————
．          八、 評估程序突施迂程和情況

■          本項目評估工作自接受委托至提交資戶評估根告， 我們寞施了必要的評估程序， 現簡
■        要說明如下 ：

．                                  l 接受委托 碉定評估目的、 評估對象及范圍選定評估基准日 擻定評估方案
                               2． 指昇資產占有方清查資產勻收集准各資料、 檢查核實資產勻驗征資料；

．                        3 現場檢測勻鑒定、 根鋸紂委估資戶的清查核寞情況 升展逐項市場調研 洵份工

．        作， 選擇適肖的評估方法對委估資戶的現行份值迸行評定估算
一                    4． 評估江怠， 提交報告

．



．

．

．           在上述工作的基礎上 起草資戶評估報告蒂 勻委托方就評估結果交換意見在全面
                                                                                            考慮有美意見后， 由本評估機枸市核人員迸行三級市核最終出具正式評估報告。

?            九 、 評 估 假 設
                    1、 本次評估結果是反映評估討象在本次特定評估目的下， 根掘公升市場原則碉定的

I        市場份值沒有考慮該資產將來可能承袒的抵押袒保事宜 以及特殊的交易方可能追加付

■        出的份格等對其評估的影晌， 也未考虐國家宏現經濟政策發生變化以及遇有自然力和其它不

一       可抗力討資戶份格的影晌。 如前述築件友生變化時， 評估結果一般會失效。

．                       2、 假沒評估對象在評估時盧達到最佳使用狀杰其這作方式合法。
                   3、 假設該評估討象房地戶杖屬美系， 不存在糾紛， 不受任何杖利限制。

．                      4、 假沒垓評估紂象房地戶本身不存在庾量向題。

■                      5、 假沒房地產市場在本評估報告結果的有效期內不發生較大的變化。

‧                     6、 假沒該評估對象房地產在本評估報告的有效期內不遭受重大損坏。

．
                       至評估基准日2017年 1月 11日， 廬江具人民法院委托對舒城具舒茶M合安路舒茶九‧一，

I       六商1k街2幢 102-108鋪房屋份值迸行評估鑒定在寞施必要的評估程序和方法后委估Vi

■       戶的評估值為人民市 2, 122, 293.00元， 大寫（ 人民fi>.貳佰壹拾貳方貳仟貳佰玖拾參元

?        整。 明細如下
－
■     ∣房兮∣結枸    ∣息層數╱所在層數∣房屋性贗∣建筑面積∣評估單份元╱ m    ∣評估份值怠額∣
‧       — — 一 一 一 一 — — — — — — — — — — — — — — 叫
          1  102    ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                       ∣商1k     184. 79    1  3561         1  301,  937. 00

．    卜 — — 一 一 — — 十 一 十 一 一 — — 「 一 一 — — — —
．         1  103     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                       ∣商12     184 . 79     1  3561         1  301,  937 . 00

          — — 十 一 → — — 一 十 一 一 一 — — — — 一 「 — — 一 — — 1 — — ． 州
m         1 104    ∣鋼筋混泥土∣ 3/1                      ∣商1k      ∣      84.79    1 3664        1310,  671.00
－
一     ∣ 105     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                      ∣商A      1  84 . 79     1  3561          1  301 ,  937 . 00
．     — — 一 — — 一 — — — — — — 一 — — — — — —
■     1  106     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                      ∣商1L     1  84 . 79     1  3561          1  301 ,  937 . 00
■      ∣ 一 一 — — — — — — 一 一 一 — — — — ? — — — — — — — — 一 「
         1  107     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                       ∣商A      1  84 . 79     1  3561         1  301 ,  937 . 00

．   — — 一 — — — — — — 什 — —
■    1  108     ∣鋼筋混泥土∣ 3 / 1                       ∣商1k      1  84 . 79     1  3561          1  301 ,  937 . 00
                — — — — 州 — — — — — — — — 一 — — 一 「

■
．  一 ∣
                  十一、 特別事項說明

．                             1、 委托方座肖提供評估肘象法律杖屬等資料 并對所提供評估討象法律杖屬資料的真

．



．

．

．        寞性、 合法性和完整性承袒責任。 本公司評估人員對委估資產的法律杖屬迸行了必要的美注
                但元法對評估討象的法律杖屬真實性做任何形式的保征。

?                     2 評估報告中涉及的有美杖屬征明文件及相美資料由委托方及資產占有方提供 委托
                方及資產占有方討其真寞性承袒法律責任。

t         = .資產評估師執行資產評估亞各的目的是討評估討象份值進行估算并發表考亞意見
一       對評估討象法律杖屬碉以或發表意見超出資產評估師執亞范圍。

．                      4、 評估討象和相美肖事方存在的可能影晌資戶評估值的瑕疵事項 在委托方委托時未

■       作特殊說明而評估人員根鋸考亞經驗一般不能荻悉的情況下， 評估祝枸及評估人員不承袒相

．        美 責 任 。

．                      5、 本次評估Y"Vil明以委托方提供的房地v征及查梢征明，   102鋪、   103鋪、   105鋪、
．                      106 9, 107補  , 108補未能入室查看，  91透it玻璃門VA察， 評估份按室內毛91迸行測算。

?         十二、 評估報告使用限制說明
U        1 ． 本評估報告只能用于評估報告載明的評估目的和用途；

■        2． 本評估報告只能由評估報告栽明的評估報告使用者使用， 由于評估報告使用者不肖
‧       使用評估報告所造成的后果， 本公司不承袒任何責任。

0        3‧未征得出具評估報告的評估機枸同意， 評估報告的內容不得被摘抄、 引用或披露于
?       公升媒休， 法律、 法規規定以及相美肖事方另有約定的除外

．          十三 、 評估報告日
?          本評估報告日為二。 一七年一月十一日。

．         四、 評估鑒定意見
                    經評估鑒定， 至基准日2017年 1月 11日， 委估的位于舒城A舒茶鎮合安路舒荼九‧一

I        六商A街2幢 102-108鋪房屋迸行評估鑒定在寞施必要的評估程序和方法后委估資戶的

■       評估值fJ人民市 2, 122, 293.00元， 大寫（ 人民fi> .貳佰壹拾貳刀貳仟貳佰玖拾參元整。

．         明細如下

?  戶 聿 竺 牛 星 竺 。 查 星 壑 扭 屋 竺 匝 一 箠 亙 墾 無 竺 里 竺 匹 坐 聿 竺 竺 值 登 壑 」
                          1 102    ∣鋼筋混泥土∣ 3/1

‧ 戶 莖 暹 暹 主 」 捶 丰 」 ⋯

?   伴 4 一 摔 w 牛 生 — — 坐 一 聿 些 望 旦 牛 咿 一 一 一 摔 v 型 9 -
w     ∣ 105  鋼筋混泥土∣ 3/1                      ∣商A%      1 84.79    13561         1 301, 937.00

I                 1 0 6     0 9 6 9 T 主 且 L 」 坐 」 → 一 — —

．



－

I

‧ 黜 ： ： ｛ ： 量 土 杜 土 三 亟 巫 」

．     ∣ 合 汁 ∣

．       五、落款
?
                                                                                                                            鑒定人 俞軍螻曼！！＜八戶’  ‵
．

          鑒定人 王立橡凌豺
－
I
?
．
．
?
．

I
?
．
?
?
．


